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Rechtsgrundlagen

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverord-
nung

Planzeichenverord-
nung

Landesbauordnung
far Baden-Wirttem-
berg

Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg

Bundesnaturschutz-
gesetz

Naturschutzgesetz
Baden-Wurttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.| S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.I S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. S.416), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.11.2023 (GBI. S.422)

(GemQ) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW
S.581, ber. S.698), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 27.06.2023 (GBI. S.229,231)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
08.12.2022 (BGBI.1S.2240)

(NatSchG Baden-Wdarttemberg) vom 23.06.2015
(GBI. 2015 S.585), zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 07.02.2023 (GBI. S. 26,44)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)
mit Zeichenerklarung

2.1
WA

2.2 GRZ ...

2.3 Uberschreitung der
maximal zuldssigen
Grundflache

Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der baulichen
Nutzung)

Zulassig sind:

— Wohngebaude

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

Folgende Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO all-
gemein zuldssig waren, sind nur ausnahmsweise zu-
lassig (§1 Abs. 5 BauNVO):

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften

— nicht storende Handwerksbetriebe

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden konnten, werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 Abs.6
BauNVO):

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

— Anlagen fur Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

Ausnahmsweise konnen einzelne Ladesdaulen oder
Sammelladestationen fur Elektrofahrzeuge (sog.
Elektrotankstellen) als sonstige nicht stérende Ge-

werbebetriebe zugelassen werden (§1 Abs.9
BauNVO).

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; § 4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Grundflachenzahl

(§9 Abs.1Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.1und § 19 Abs. 1
BauNVO; Nr. 2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die maximal zulassige Grundflache darf neben der in
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur
Uberschreitung (50 %) um weitere 50 %, jedoch
hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,80
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2.4

2.5

2.6

2.7

GH ...m U. NHN

WH .... m . NHN

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebaude-
hohe (GH G. NHN und
WH U. NHN)

Uberschritten werden, sofern es sich bei der zuletzt
genannten Uberschreitung ausschlieBlich um fol-
gende Anlagen handelt:

— nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und nicht
vollflachig versiegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebaude oder Gebaude-
teile sind im Sinne des § 14 BauNVO

— bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstuck lediglich unter-
baut wird

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §19 Abs. 4 BauNVO)

Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse

Die Vollgeschossdefinition ist der Landesbauordnung
(LBO) zu enthehmen.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs. 2 Nr.3 u. §20 Abs. 1
BauNVO; Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Maximal zulassige Gesamt-Gebaudehdhe uber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Typenschablonen)

Maximal zulassige Wandhdhe Uber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Typenschablonen)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen gelten fur
Gebaudeteile des Hauptgebaudes, die fur die Abwehr
gegen Wettereinfllsse erforderlich sind (z.B. Dach
einschlieBlich Dachiberstande). Ausgenommen sind
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Warme,
Elektrizitat) sowie untergeordnete anderweitige Bau-
teile (z.B. Schornsteine, Antennen etc.).

Die GH U. NHN wird an der hochsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen (bei Pultdachern einschliel3-
lich Dachuberstand, bei Flachdachern einschlieBlich
Attika oder sonstigen konstruktiven Elementen).

Bei Gebauden mit Pultdach bzw. Flachdach muss die
die GH G. NHN um 0,75 m unterschritten werden.
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2.8 Maximale Gesamt-
hohe von Nebenge-
bauden

2.9 0

2.10 i i

Sofern bei Gebauden mit Flachdach die Dachhaut
des obersten Geschosses die festgesetzte WH Q.
NHN Uberschreitet, ist dieses Geschoss gegenuber
dem darunterliegenden Geschoss bezuglich der Ge-
schossflache um mind. 33 % Kkleiner auszufuhren.
Nicht vollstandig geschlossene Gebaudeteile (z.B.
Terrassentberdachung, Dachvorspringe etc.) bzw.
nur temporar geschlossene Gebdude bzw. Gebaude-
teile, die nicht fur den dauernden Aufenthalt auch im
Winter geeignet sind (z.B. Pergola, Zelt), bleiben hier-
von unberdcksichtigt.

Die WH 0. NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand
(auBen) mit der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern
sich in diesem Bereich Brustungen oder Gelander be-
finden ist an deren Oberkanten zu messen, sofern sie
nicht Uberwiegend transparent ausgefuhrt sind (z.B.
dlnne Gitterstabe, transparentes Glas).

Bei Gebauden, die im Bereich von zwei verschiede-
nen der jeweiligen Festsetzungen zur Gebaudehohe
liegen (durch Nutzungskette getrennt) ist entspre-
chend der Lage des Gebdudes zu interpolieren.

Die Einhaltung der vorgeschriebenen Zahl von Voll-
geschossen bleibt von den o.g. Vorschriften unab-
hangig.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO)

Die maximale Gesamthohe (jegliche Gebaudeober-
kanten) von Nebengebauden gegentber dem darun-
ter liegenden natUrlichen Gelande wird auf 2,75 m be-
schrankt.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; Nr. 2.8. PlanZV)

Offene Bauweise

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr. 3.1.
PlanZV; siehe Typenschablonen)

Nur Einzelhauser zulassig

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO; Nr. 3.1.1.
PlanZV; siehe Typenschablonen)
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2.11

212 00T 1

213  Nebenanlagen und
sonstige bauliche An-
lagen in den privaten
Grundstucken

214 E../D.. Wo

2.15

2.16

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulassig

(§9 Abs.1Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO; Nr. 3.1.4.
PlanZV; siehe Typenschablonen)

Baugrenze (Uberbaubare Grundstlcksflache fur
Hauptgebaude); unterirdische Uberschreitungen bis
max. 2,50 m kdnnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, sofern sie weder die Gelandesituation noch
Nachbarbelange beeintrachtigen.

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemaB §14 BauNVO zu-
lassigen Nebenanlagen, und nicht Gberdachte Stell-
platze und Garagen auch auBerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig. Mit Garagen und
Carports ist zu dffentlichen Verkehrsflachen ein Ab-
stand von 1,50 m einzuhalten.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO; § 1
Abs. 6 i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden; die Differenzierung nach Bauweise bzw.
Zuordnung ist wie folgt bestimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als
Wohngebaude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaus-
halfte (als Wohngebaude)

(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflachen als Begleitflache; flr StraBenbe-
gleitgrin und Randflachen (z.B. Schotterrasen, Ra-
senpflaster etc.)

(§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.17 ‘ ‘

2.18 Unterirdische Bau-
weise von Nieder-
spannungsleitungen

2.19 Behandlung von Nie-
derschlagswasser in
den privaten Grund-
sticken, Materialbe-
schaffenheit gegen-
Uber Niederschlags-
wasser

2.20 Private Grinfiche

2.21 MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller
Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlief3lich in
unterirdischer Bauweise zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen
(Dach- und Hofflachen) ist im Trennsystem abzulei-
ten, in dem gemeindlichen Retentionsbecken "Kap-
pel Happenweiler" zu sammeln und gedrosselt in
den Vorfluter abzugeben.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Berdhrung kommen
(z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fall-
rohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese
Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materia-
lien (z.B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.

(§9 Abs.1Nrn.14 u. 20 BauGB)

Private Grunflache als Ortsrandeingriinung ohne
bauliche Anlagen

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Far die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht
eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe
von 4,50m Uber der Geldandeoberkante zuldssig,
welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht
(Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit ge-
ringem UV- und Blauanteil aufweisen. Eine Beleuch-
tung von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Ge-
bauden befindet, ist unzuldssig. Die Benutzung von
Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige Anzei-
gen sowie die flachenhafte Beleuchtung der Fassa-
den sind nicht zulassig.
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2.22

2.23

Bodenbelage in den
privaten Grundstui-
cken/Wasserdurchlas-
sige Belage

Pflanzungen in den
privaten Grundstu-
cken

Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die einen
Brechungsindex von < 1,26 aufweisen.

Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z.B.
Zaune, Schiebetor) mussen mit Ausnahme erforder-
licher Punktfundamente zur Gelandeoberkante hin
einen Hohenabstand von mind. 0,75 m zum Durch-
schlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten
Geltungsbereich durchzufthren bzw. zu beachten.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es sind standortgerechte, heimische Baume und
Straucher aus der unten genannten Pflanzliste zu
verwenden. DarUber hinaus gilt:

— Auf max. 5% der Grundstlcksflache sind auch
Straucher zulassig, die nicht in der u.g. Pflanzliste
festgesetzt sind, (z.B. Zierstraucher, Rosenzlch-
tungen).

— Pro 400m? (angefangene) Grundsttcksflache ist
mindestens 1Laubbaum und ein Strauch aus der
u.g. Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten. Ab-
gehende Baume sind durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an offentliche Flachen angren-
zen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze zuladssig.

— Unzuléssig sind Geholze, die als Zwischenwirt fur
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten,
speziell die in der Verordnung zur Bekampfung
der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung
vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S. 2551, zuletzt ge-
andert durch Artikel10 der Verordnung vom
10.10.2012, BGBI.1 S. 2113) genannten.
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Festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hange-Birke
Rotbuche
Zitterpappel
Stiel-Eiche
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme
Feld-Ahorn

Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fahl-Weide

Straucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Gewodhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide

Purpur-Weide

Fahl-Weide

Mandel-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana

Betula pendula
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus robur

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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2.24

2.26  EFH...mu. NHN

2.27

O o0 O O 0 O

O  Pflanzung ©
0O 000 0O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Strduchern in privater Grunflache

Pflanzung von heckenartigen Strauchgruppen als
Ortsrandeingrinung in privater Grunflache; es sind
ausschlieBlich Straucher aus der Pflanzliste zu
"Pflanzungen in den privaten Grundstlcken" zu ver-
wenden. Baume sind im Bereich der Pflanzung nicht
zuldssig.

Zur Entwicklung von eingrinenden Strauchgruppen
sind einreihig, alle 3m mindestens 2 heimische
Strducher aus der oben aufgefthrten Pflanzliste zu

"Pflanzungen in den privaten Grundsticken" zu
pflanzen.

Die zu pflanzenden Straucher sind dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

Um Verbotstatbestande im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG zu vermeiden, muss der Rickschnitt der
Straucher zwischen dem 01.10 und 28.02 auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln erfolgen.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedli-
chem MafB der Nutzung

(§9 Abs.1BauGB und §16 Abs. 5 BauNVO; Nr.15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Erdgeschoss-FuBbodenhdhe Uber NHN, der fest-
gesetzte Wert darf um hdchstens 0,40 m Uber- oder
unterschritten werden

(§ 9 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes "Bergacker IV - Erweiterung" der
Gemeinde Horgenzell

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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Zuordnung von Flachen und/oder Maf3-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemaf
§ 9 Abs.1a Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen)

3.1 Lage der Ausgleichs-
flache/-maBnahme

Die vorliegende Planung verursacht einen Eingriff
von 122.947 Okopunkten. Diese werden von der
OkokontomaBnahme "Okologisches Konzept fur Tal-
bach-Niederung stdlich Tepfenhart" vom Okokonto
der Gemeinde Horgenzell abgebucht. Der Okokon-
tomaBnahme "Okologisches Konzept fiir Talbach-
Niederung siidlich Tepfenhart" werden 122.947 Oko-
punkte  zugeordnet. Es  verbleiben noch
432.587 Okopunkte dieser MaBnahme auf dem Oko-
konto der Gemeinde Horgenzell. Es handelt sich hier-
bei um eine "sonstige geeignete MaBnahmen zum
Ausgleich" auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen gemaR §1a Abs. 3 BauGB.

(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Planskizze 1
ﬂ.'F- HELE
TEPFENHARD
ALBERSKIRC!
O Lage der Okokontofldchen/-maBnahme
Bauplanungsrechtliche Okokonto
MaBnahmen:
. Gemeinde Horgenzell - Bebauungsplan "Bergacker IV - Erweiterung"
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Okologisches Konzept fiir Talbach-Niederung stdlich
Tepfenhart

"Die Flachen liegen ca.7 km sudwestlich von Ravensburg
an der Kreisgrenze auf dem Gebiet der Gemeinden Horgen-
zell (Landkreis Ravensburg) und Oberteuringen (Bodens-
seekreis). Die aufzuwertenden landwirtschaftlichen Fla-
chen umfassen ca. 5,9 ha sudlich und nérdlich des Talba-
ches. Das 6kologische Konzept fur die landwirtschaftlichen
Flachen sieht die Extensivierung von Grunland und die Um-
wandlung von Ackerflachen in Extensivgrinland, die Anlage
von Heckenstreifen, die Bepflanzung des Bachlaufs und die
Anlage von Kleingewassern und Wiesenseigen vor. Insge-
samt ist die die Extensivierung von 1,18 ha Grinland und die
Umwandlung von 4,56 ha Ackerflachen in Extensivgrin-
land, die Pflanzung von 70 Laubbdumen, die Anlage von
Feldheckenstreifen auf 220 m Lange und die Anlage von 2
Wiesenseigen und 3 Kleingewdssern vorgesehen. Damit
wird ein naturschutzfachlich hochwertiger Lebensraum mit
Biotopverbundfunktionen entwickelt, der auch eine deutli-
che Aufwertung des Landschaftsbildes beinhaltet."

Wert nach bisherigen Abbuchungen: 555.534 Okopunkte
Zuordnung: 122.947. Okopunkte

Es verbleiben 432.587 Okopunkte dieser MaBnahme auf
dem Okokonto.
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemaB
§ 74 LBO mit Zeichenerklarung

4.2 SD/WD/PD/FD

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der ortli-
chen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Bergacker IV - Erweiterung" der Gemeinde Horgen-
zell

(§9 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Dachformen fur Hauptgebaude (alternativ); ent-
sprechend der in der Typenschablone vorgeschrie-
benen Liste kann unter Einhaltung der nachfolgen-
den MaBgaben gewahlt werden (ausschlieBlich):

— SD: Satteldach; zwei im Winkel von 180 ° zu einer
senkrechten Achse verdrehte geneigte Dachfla-
chen mit einheitlicher Dachneigung, die sich in ei-
ner gemeinsamen Schnittlinie treffen (First), ein
geringfugiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachflachen ist zuldssig, sofern die gemein-
same Firstlinie dabei fur die Gesamterscheinung
als Satteldach dominant bleibt; so genannte Krup-
pelwalme sind nicht zuldssig;

— WD: Walmdach; auch Zeltdach und Krippelwalm;
vier im Winkel von jeweils 90 ° zu einer senkrech-
ten Achse verdrehte geneigte Dachflachen mit
einheitlicher Dachneigung, von denen sich genau
zwei gegenuberliegende Flachen in einer gemein-
samen Schnittlinie treffen (First), oder alle vier in
einem gemeinsamen Punkt (Zeltdach);

— PD: Pultdach; eine zu mindestens 75 % nicht ver-
setzte, zusammenhangende Dachflache mit ein-
heitlicher Dachneigung und Ausrichtung;

— FD: Flachdach; eine zusammenhangende (nicht
versetzte) Dachflache mit einheitlicher Dachnei-
gung und Ausrichtung;

Fur die Unterscheidung der Dachformen Satteldach
und Pultdach gilt: Bei der Dachform Pultdach mUussen
mindestens 75 % aller Dachebenen des jeweiligen
Hauptgebaudes zueinander parallel sein. Die Flache
einer Dachebene wird in der senkrechten Projektion
auf die Flache gemessen.

Die o.g. Vorschriften zu den Dachformen gelten nur
far Dacher von Hauptgebduden. Sie gelten nicht far
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untergeordnete Bauteile der Dacher (z.B. Gauben,
Zwerchgiebel) bzw. sonstige Nebenanlagen (z.B.
Gerateschuppen) sowie fur Garagen. Diese sind frei
gestaltbar.

(§74 Abs.1 Nr.1LBO; siehe Typenschablonen)

In Abhangigkeit von der vorgeschriebenen Dachform
sind folgende Dachneigungen einzuhalten:

SD: 22 -42°
WD: 12 -32°
PD: 8-18°
FD: 0-3°

Die Dachneigung ist jeweils gegenuber der Horizon-
talen zu messen.

(§74 Abs.1Nr.1LBO)

Als Dachdeckung fur geneigte Dacher von Hauptge-
bauden ab einer Dachneigung von 12° sind aus-
schlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schuppende-
ckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Beton-
dachsteine etc.) sowie eine vollstandige Begrinung
zulassig.

Bei Dachern mit einer Dachneigung unter 12° sind so-
wohl Dachplatten als auch eine vollstandige Begru-
nung zulassig; dies gilt nicht fur Dachflachen, die zum
Aufenthalt far Personen dienen (z.B. Dachterrassen).

Far diejenigen Bereiche dieser Dacher, die der Ge-
winnung von Sonnenenergie dienen, sind daruber
hinaus Materialien zulassig, die fur diese Anlagen
(Sonnenkollektoren,  Photovoltaikanlagen)  Ublich
bzw. erforderlich sind.

FUr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zulassig.

(§74 Abs.1Nr.1LBO)

4.3 Dachneigungen flr
Hauptgebaude

4.4 Materialien fur die
Dachdeckung
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4.5 Farben

4.6 Anzahl der Stellplatze
in den privaten
Grundstlcken

4.7 Einfriedungen und
Stutzkonstruktionen
in den Baugebieten
dem Baugebiet

Als Farbe fur Dacher sind nur rote bis rotbraune so-
wie betongraue bis anthrazitgraue Tone zulassig,
dies gilt nicht fur begrinte Dacher sowie fur Dachfla-
chen, die zum Aufenthalt fir Personen dienen (z.B.
Dachterrassen).

Fdr Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnen-
energie dienen, sind die Farben zulassig, die fur ent-
sprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovol-
taikanlagen) Ublich bzw. erforderlich sind.

Flr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind dartber hinaus andere
Farben zulassig.

(§74 Abs.1Nr.1LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze pro
Wohnung richtet sich nach der GroBe der Wohnung:

unter 50 m? 1 Stellplatz
gréBer als 50 m? 2 Stellplatze

FUr andere Nutzungen als Wohnen bleiben die ge-
setzlichen Vorschriften unbenommen.

(§74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zaune aus
Drahtgeflecht oder Drahtgitter (auf der jeweils erfor-
derlichen Unterkonstruktion) bis zu einer max. Hohe
von 0,90 m Uber dem endgultigen Geldnde sowie He-
cken zulassig.

Mauern Uber eine Hohe von 0,25 m Uber dem endgul-
tigen Gelande als Einfriedungen sind unzulassig.

Stutzkonstruktionen im Bereich der Freiflachen des
Baugebietes sind nur zulassig, sofern sie fur die An-
passung des Gelandes (z.B. gegenuUber der Ver-
kehrsflache) auf Grund der vorhandenen Topografie
erforderlich sind.

Sie durfen:

— eine Hbhe von 0,50m nicht Uberschreiten. Bei
StUtzkonstruktionen mit Abstufungen ist die Hohe
der einzelnen Stufen maBgeblich, wenn der Ab-
stand der einzelnen Stufen zueinander mindes-
tens 1,50 m betragt. Sollte der Abstand der einzel-
nen Stufen zueinander diesen Wert unterschrei-
ten, ist die Summe aller Hohen der einzelnen Stu-
fen (Gesamthdhe aller Stufen) maBgeblich.
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Sie sind:

gegenuber der Grundstlucksgrenze um mind.
0,25m zurlck zu setzen,

optisch zu gliedern,

in einer Bauweise auszufthren, die fir Wasser und
Kleinlebewesen durchlassig ist (z.B. Trockenmau-
ern aus Natursteinen, Gabionen etc.) und

dauerhaft zu begrinen (durch direkte Bepflanzung
der Zwischenrgume bzw. z.B. selbstklimmende
und rankende Pflanzen wie Efeu)

(§74 Abs.1Nr.3 LBO)
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Hinweise und Zeichenerklarung

5.1

5.2

5.3

9.5

5.6

5.7

5.8

Nr.........m?

\\ D 853

~— 554

Begrlinung privater
Grundstlicke

Weiterflhrende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des angrenzenden Bebauungsplanes
"Bergacker IV" der Gemeinde Horgenzell (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehendes Gebaude (Wohngebaude/Wirtschafts-
oder Nebengebdude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstlicksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstlcksgrenzen; die so gekennzeich-
neten Grenzen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung
der Grundstucke dar (siehe Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der
Grundsticke (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstlicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

Vorhandenes (natirliches) Gelande; Darstellung der
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

Gem. §9 Abs.1 S.1 LBO mussen die nichtUberbauten
Flachen der bebauten Grundsticke Grinflachen sein,
soweit diese Flachen nicht fur eine andere zuldssige
Verwendung bendtigt werden. Gem. §21a NatSchG
BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten
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5.9 Klimaschutz

5.10  Nachhaltige Ressour-
cennutzung

51 Artenschutz

Garten grundsatzlich keine "andere zulassige Verwen-
dung" (d.h. Schottergarten sind nicht erlaubt). Ist eine
Begrinung oder Bepflanzung der Grundstucke nicht
oder nur sehr eingeschrankt moglich, so sind die bau-
lichen Anlagen zu begrinen, soweit ihre Beschaffen-
heit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die
MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
wie insbesondere Solarthermie, Photovoltaik, Wind-
energie und Geothermie wird empfohlen.

Privatgarten sollten moglichst durchgangig mit heimi-
schen und standortgerechten Pflanzen begrint sein.

Eine Dachbegrinung bei Dachern mit einer Dachnei-
gung unter 15° und/oder eine Fassadenbegrinung
wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen sollte eine Verschat-
tung der Gebdude vermieden werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser moglichst an Ort und
Stelle versickern zu lassen und zur Bewasserung von
Garten und Balkonpflanzen Regenwasser zu nutzen.
Hierzu eignen sich Regenwasser-Auffangbecken (Zis-
ternen). Auch Gartenteiche kdnnen mit Regenwasser
gefullt werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toi-
lettenspulung sowie zum Waschewaschen ist eben-
falls moglich, hierzu ist die "DIN1989 Regenwas-
sernutzungsanlagen" zu berdcksichtigen.

Zur Nutzung von Bioabféllen wird die Errichtung eines
Komposts empfohlen.

GemaB §44 Abs.1BNatSchG ist es verboten, die Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschutzter
Arten zu zerstoren sowie streng geschutzte Arten und
europaische Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu stéren. Um das Eintreten eines
Verbotstatbestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu
verhindern, ist daher vor dem Abriss von Gebauden
(insbesondere Wirtschaftsgebauden/Scheunen) so-
wie vor der Rodung alter Baume zu prufen, ob diese
von besonders geschutzten Tieren bewohnt werden.
Der Abriss bzw. die Rodung sollte im Falle eines Nach-
weises im Winterhalbjahr erfolgen und mit der Unteren
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512  GUU WUUDE

EWWWE

513 Bodenschutz

Naturschutzbehodrde des Landratsamtes Ravensburg
abgestimmt werden.

Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Konfliktpo-
tenzials "Vogelkollision an Glasfassaden" sind die
Empfehlungen der Vogelwarte Sempach ("Bauen mit
Glas und Licht") zu berucksichtigen.

Biotop im Sinne des § 30 BNatSchG ("Kappeler Wei-
herwiesen", Nr. 1-8222-436-0570)

Alle Handlungen, die zu einer Zerstorung oder erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Bio-
tops fUhren kénnen, sind verboten. Das heiBt in der zu
den Privatgarten angrenzenden 6ffentlichen Grunfla-
che sind beispielsweise Ablagerungen von Gartenab-
fallen, Kompost oder Holz sowie eine gartnerische
Nutzung der Flache ebenso wie eine nicht fachge-
rechte Pflege der Hecke (zum Beispiel durch die Um-
wandlung in eine Schnitthecke) unzulassig.

Bei der Bauausflhrung ist auf einen fachgerechten
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten,
entsprechend der Darstellung in der Broschure "Bo-
denschutz beim Bauen".

Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung
von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639
("Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von
Bauarbeiten") sind bei der Bauausflihrung einzuhal-
ten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub
zu reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens
ist auf einen sorgsamen und schonenden Umgang zu
achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit
anderen Bodenhorizonten zu vermeiden. Zu Beginn
der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden
abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in profi-
lierten Mieten ohne Verdichtungen zu lagern. Die
i.d.R. darunter folgenden Bodenhorizonte kulturfahi-
ger Unterboden und unverwittertes Untergrundma-
terial sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber von-
einander zu trennen und getrennt zu lagern. Die Bo-
denmieten sind mit tiefwurzelnden GrindlUngungs-
pflanzenarten zu begrinen. Bei einer Wiederverwer-
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5.14

Grundwasserschutz

tung des Bodenmaterials vor Ort sind die Boden mog-
lichst entsprechend ihrer urspringlichen Schichtung,
bei der Wiederherstellung von Grunflachen verdich-
tungsfrei wieder einzubauen. Ggf. verunreinigtes Bo-
denmaterial ist zu separieren und entsprechend den
gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu ent-
sorgen. Uberschissiger Boden sollte einer sinnvollen
maoglichst hochwertigen Verwertung zugefuhrt wer-
den z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen Flachen,
Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung des Erdaus-
hubs ist grundsatzlich Vorrang einzuraumen (dies ist
frlhzeitig in Planung zu berlcksichtigen).

Boden auf nicht Uberbauten Flachen sind moglichst
vor Beeintrachtigungen (Verdichtung, Vernassung,
Vermischung, Verunreinigung) zu schutzen, ggf. ein-
getretene Beeintrachtigungen zu beseitigen. Ggf.
eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach
Ende der Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefen-
lockerung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflan-
zen. Kunftige Grun- und Retentionsflachen sind wah-
rend des Baubetriebs vor Bodenbeeintrachtigungen
wie Verdichtungen durch Uberfahren oder Miss-
brauch als Lagerflache durch Ausweisung und Ab-
trennung als Tabuflachen zu schitzen. Baustoffe,
Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. -vermischung mit Bodenmaterial
ausgeschlossen werden.

Zur Verringerung der UbermaBigen Versiegelung der
Baugrundstlcke soll auf groBflachige Zufahrten zu
Stellplatzen und Garagen verzichtet werden. Zur Ver-
meidung einer Verunreinigung des Niederschlags-
wassers ist auf Tatigkeiten, wie z.B. Autowasche, an-
dere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbei-
ten gefahrlicher Stoffe etc. zu verzichten (§ 55 WHG).
Auch fur die nicht groBflachigen baukonstruktiven
Elemente sollte auf die Verwendung von Oberflachen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet wer-
den. Als Alternativen far Rinnen und Fallrohre stehen
Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Ver-
flgung.

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8, 9, 10 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde beim Land-
ratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fur das Er-
laubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen
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5.15 Grundwasser und
Drainagen

5.16  Kellerentwasserung
und Ruckstausiche-
rung

517  Uberflutungsschutz

mussen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu be-
fahigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeich-
net werden. Ein Formblatt Gber die notwendigen Un-
terlagen ist bei der Unteren Wasserbehorde erhalt-
lich. Eine Erlaubnis fur das Zutageférdern und Zuta-
geleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer
Baugrube kann grundsatzlich nur vortbergehend er-
teilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwas-
ser hat der/die Unternehmer*in gem. §49 Absatz 2
WHG bei der Unteren Wasserbehorde des Landrats-
amtes unverzuglich anzuzeigen. Die Untere Wasser-
behorde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Grundwasser darf nicht abgeleitet werden. Drai-
nagenwasser durfen nicht in die Kanalisation abgelei-
tet werden.

Gegebenenfalls kdnnen Untergeschosse wegen der
Hohenlage des Schmutzwasserkanals nicht im Frei-
spiegel entwdassert werden. Entwasserungspunkte
unterhalb der Ruckstauebene sind regelmafig uber
eine normgerechte Rlckstausicherung an den 6f-
fentlichen Schmutz- bzw. Regenwasserkanal anzu-
schlieBen.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschie-
denen Grinden (KanallUberlastung, Oberflachenab-
flisse an Hanglagen, etc.) zu wild abflieBenden Ober-
flachenabflissen kommen. Um Uberflutungen von
Geb3uden zu vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko
zu reduzieren sind entsprechende (Schutz-)Vorkeh-
rungen zu treffen. Insbesondere ist auf die Hohen-
lage der Lichtschachte, Lichthdfe und des Einstiegs
der Kellertreppen o. A. zu achten. Sie sollten so hoch
liegen, dass kein Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen
zur Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind
auch in die Gartengestaltung integrierbar. Bei der
Gartenanlage ist darauf zu achten, dass das Wasser
weg von kritischen (Gebdude-)Stellen flieBt. Obige
Anregungen gelten insbesondere fur Tiefgaragenzu-
fahrten und flr Grundstucke in oder unterhalb von
Hanglagen oder in Senken. Lichthofe unterhalb von
Dachrinnen sind potenzielle Uberflutungsrisiken —
Dachrinnen konnen Uberlaufen.
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Im Allgemeinen ist mit Quellaustritten (lokales
Schichtwasser) zu rechnen. Es wird empfohlen das
ggfs. vorhandene Schichtwasser durch besondere
Vorkehrungen von der Bebauung fernzuhalten, z.B.
durch die Errichtung von Drainagewanden vor der
Bebauung oder die Ausfiihrung des Kellers als "weiBe
Wanne".

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch
das Gebaudeenergiegesetz (GEG - Gesetz zur Ein-
sparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebau-
den) beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzli-
chen Anforderungen hinausgehende Energiespar-
maBnahmen werden von der Gemeinde Horgenzell
ausdrucklich empfohlen.

Ab 1. Januar 2022 besteht gemaR der §§8a und 8b
der Novellierung des Klimaschutzgesetzes Baden-
Wurttemberg beim Neubau von Nichtwohngebauden
oder Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen die
Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung. Ab Mai2022 wird diese Pflicht auf
den Neubau von Wohngebduden und ab 01.01.2023
auf grundlegende Dachsanierungen erweitert. Um
Widersprichlichkeiten zu vermeiden, im vorliegen-
den Bebauungsplan daher keine Festsetzung zur
Umsetzung von Photovoltaikanlagen getroffen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich
von Sedimenten der Tettnang-Subformation.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des GrlUndungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR

5.18  Hydrologie (Schicht-
wasser)

5.19  Energieeinsparung
5.20 Photovoltaik-Pflicht-
Verordnung
5.21  Geotechnik

Seite 23

Gemeinde Horgenzell - Bebauungsplan "Bergacker IV - Erweiterung"

und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 81 Seiten, Fassung vom 14.11.2024



DINEN1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurbdro empfohlen.

Fdr die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber
Flachen fUr Rettungsgerate der Feuerwehr auf
Grundstlcken" in der jeweils aktuellen Fassung (VwV
Feuerwehrflachen) i.V.m. §15 Landesbau-ordnung
(LBO).

Far die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt
das Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 i.V.m.
§2 Abs.5 Ausfuhrungsverordnung zur Landesbau-
ordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstéande der Hydranten zuei-
nander sollten 100-200 m nicht Uberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Loschwasserversorgung aus der offentlichen Was-
serversorgung Uberschreiten, sollten fur den Objekt-
schutz selbststandig genudgend Loschwasser (z.B.
Zisterne) vorhalten.

Die Hohenangaben Uber NHN beziehen sich auf das
Bezugshohensystem DHHN 12.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der
naheren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird dartber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufthren (z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scher-
ben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern,
Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Landesamt fur Denkmalpflege beim Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzuglich zu be-
nachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sach-
gerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf
des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden
zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Do-
kumentation und Fundbergung ist einzuraumen
(gem. §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)).
Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des
Bodens festgestellt (z.B. Mdllrickstande, Verfarbun-
gen des Bodens, auffélliger Geruch 0.4.), ist das zu-
standige Landratsamt unverzuglich zu benachrichti-
gen.

5.22  Brandschutz
5.23 Erganzende Hinweise
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5.24  Plangenauigkeit

5.25 Lesbarkeit der Plan-
zeichnung

In den verkehrsberuhigten Bereichen bzw. in den Be-
reichen von Stich- und EinbahnstraBen behalt sich
die Gemeinde Horgenzell vor, die Entleerung der
Mullbehélter gesammelt an einem Standort durchfih-
ren zu lassen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ist mit der Einwirkung von voruber-
gehenden belastigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Aufbringen von Flussigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktoren-
gerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Bei Doppelhausern sollte ein profilgleicher Anbau der
einzelnen Haushalften angestrebt werden (d.h. glei-
che Dachneigung, kein seitlicher und hohenmaBiger
Versatz).

Bei Grundstlcken, bei denen das MaR der baulichen
Nutzung Uber die zulassige Grundflache festgesetzt
ist, sollte fUr eine grenzlberschreitende Bebauung
(Doppelhauser, Reihenhauser, Kettenhauser etc.) die
max. Ausschopfung der Grundflache fur die einzelnen
Grundstucke durch privatrechtliche Regelungen frah-
zeitig vereinbart werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich
im Rahmen der Ausfihrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstlcksgréBen etc.). Weder die
Gemeinde Horgenzell noch die Planungsburos Uber-
nehmen hierflr die Gewahr.

Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden tUbereinan-
der liegende Linien nebeneinander dargestellt (z.B.
Nutzungskordel und vorgeschlagene Grundstlcks-
grenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der
zugeordneten Farbe und damit auch Uber festge-
setzte Nutzungsketten hinweg.
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6 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 1 Nr.394), §4 der Gemeindeordnung fur Baden-Widrttemberg (GemO) in
der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 27.06.2023 (GBI. S.229,231), § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wadart-
temberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S.422), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176), sowie der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Horgenzell den Bebauungsplan "Bergacker IV - Erweiterung" und die ortlichen Bauvor-
schriften hierzu in 6ffentlicher Sitzung am 26.11.2024 beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Bergacker IV - Erweiterung" und
der oOrtlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom
14.11.2024.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Bergacker IV - Erweiterung" und die ortlichen Bauvorschriften
hierzu bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 14.11.2024. Dem Bebau-
ungsplan und den oértlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige Begrindung vom
14.11.2024 beigeflgt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den auf
Grund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- € (Einhunderttausend Euro) be-
legt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig die Vorschriften zu

— Dachformen

— Dachneigungen fur Hauptgebaude

— Materialien fur die Dachdeckung

— Farben

— Anzahl der Stellplatze in den privaten Grundstlcken oder

— Einfriedungen und Stutzkonstruktionen in den Baugebieten dem Baugebiet

Gemeinde Horgenzell - Bebauungsplan "Bergacker IV - Erweiterung"
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Textteil mit 81 Seiten, Fassung vom 14.11.2024

Seite 26



nicht einhalt oder Uber- bzw. unterschreitet.

§4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Bergacker IV - Erweiterung" der Gemeinde Horgenzell und die
Ortlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortstblichen Bekanntmachung des je-
weiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§ 5 Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan wird gemaR. §13a Abs.2 Nr.2 BauGB fur den Bereich des
Bebauungsplanes "Bergacker IV - Erweiterung" im Wege der Berichtigung angepasst.

(Volker Restle, Burgermeister) (Dienstsiegel)
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Begrundung — Stadtebaulicher Teil

7.1
711
7111

711.2

7.2

7.21
7.21.1

7.21.2

7.21.3

7.2.2
7.2.2.1

7.2.2.2

7.2.2.3

Allgemeine Angaben
Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich im Norden des Horgenzeller Weiler
"Kappel" im Suden des Gemeindegebietes.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich das Grundstick mit der Flur-
stlicksnummer 280 (Teilflache).

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstucksmorphologie

Die landschaftlichen Bezluge werden vom Oberschwabischen Hugelland be-
stimmt.

Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Ge-
baude. DarUber hinaus sind keine naturraumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Uberplanten Bereiches weist ein von Nordost
nach Stdwest abfallendes Gelande auf. Auf einer Distanz von ca. 290 m wird
ein Héhenunterschied von ca. 9 m dberwunden. Die Anschllsse an die bereits
gebauten Verkehrsflache im Stiden des Planungsgebietes ist unproblema-
tisch.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbau-
flachen zur Deckung des Wohnbedarfs der Uberwiegend ortsansassigen Be-
volkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwal-
tung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundsticken registriert.

Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die Gemeinde Horgenzell fir Familien als
attraktiv gilt und seit 1975 immer einen Geburtenuberschuss aufweisen
konnte. Ein deutliches Wachstum war somit vorhanden und ein weiteres
Wachstum wird derzeit erwartet. So wird die Anzahl der Einwohner in Horgen-
zell von 5.428 im Jahr 2020 auf ca. 5.628 Einwohner im Jahr 2030 steigen
(Bevolkerungsvorausrechnung bis 2035 des Statistischen Baden-Wdrttem-
berg). Zudem wird sich die durchschnittliche HaushaltsgroBe auch in Horgen-
zell weiter verringern; die durchschnittliche Anzahl der Personen je Haushalt
wird in Baden-Wdurttemberg von 2,09 im Jahr 2019 auf voraussichtlich 2,00 im
Jahr 2040 zurtckgehen (gem. Daten 2020 des Statistischen Bundesamtes
(Destatis). Ebenso sind steigende Raumanspriche der Wohnbevélkerung zu
verzeichnen.

Die Bedeutung der Gemeinde Horgenzell fur die Versorgung der Bevdlkerung
mit Wohnraum wird auch regionalplanerisch durch Festlegung als Siedlungs-
bereich gewurdigt. Demnach soll die Entwicklung in Teilbereichen mit guter
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7.2.2.4

7.2.3
7.2.3.1

Verkehrsanbindung vollzogen werden. Im vorliegen Fall ist die Verkehrsanbin-
dung fur die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes angemessen bzw.
gut. Die Verbindung zu den wichtigen Zielen, vor allem zum Hauptort Horgen-
zell, in die Stadt Markdorf und nach Ravensburg erfolgt Uber die KreisstraB3en,
die sich in wenigen hundert Meter Entfernung befinden.

Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht mdg-
lich dieser Nachfrage gerecht zu werden. In der Gemeinde gibt es nicht aus-
reichend Baullicken, Gebdudeleerstande oder sonstige Nachverdichtungspo-
tenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundsttcken
decken konnten und zur Verfuagung stehen. Zudem ist die letzte Wohngebiets-
ausweisung bereits vollstandig vergeben. Der Gemeinde erwachst daher ein
Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Flr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsplanes 2002 Baden-Wdurttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeri-
ums Baden-Wurttemberg maBgeblich:

- 3.1.2 Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche so-
wie Schwerpunkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fur
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen zu kon-
zentrieren.

- 3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnun-
gen von Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen Woh-
nen und Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbedingte Be-
lastungen zurickgehen und zusatzlicher motorisierter Ver-
kehr maglichst vermieden wird. [...]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszu-
richten. Dazu sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arron-
dierung zu nutzen, Baulucken und Baulandreserven zu be-
ricksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenfla-
chen neuen Nutzungen zuzufuhren. Die Inanspruchnahme
von Boden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt
und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu be-
schranken.

Karte zu 2.1.1Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkate-
gorien"
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7.2.3.2

7.2.3.3

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Baden-Wdirttemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumkategorien”; Darstellung als "landlicher Raum im engeren
Sinne"

==

Flr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele, Grundsatze sowie nach-
richtlich dbernommene Festlegungen oder Darstellungen mit Bindungswir-
kung (die sich nicht durch den Regionalplan, sondern (allenfalls) aus den je-
weils originaren Planwerken bzw. Verordnungen ergibt) der Raumordnung aus
dem  Regionalplan  Bodensee-Oberschwaben  (Genehmigung  vom
09.09.2023) als Ziele und Grundsatze maBgeblich:

—2.1.2(N) 3  Bei der Ausweisung von Neubaufldchen ist auf eine umwelt-
schonende, Flachen und Energie sparende Bebauung und
eine verkehrsgunstige und wohnortnahe Zuordnung von Ver-
sorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbeflachen hin-
zuwirken (PS 2.3.1.2, LEP 2002).

—2.2.0(G) 4 ImLandlichen Raum sollim Interesse der Daseinsvorsorge der
Sicherstellung einer wohnortnahen zentralortlichen Versor-
gung ein Vorrang vor den Erfordernissen der Tragfahigkeit
und der Auslastung der Infrastruktur eingeraumt werden.

—2.4.0(2)1 Die Siedlungstatigkeit ist auf Siedlungsbereiche (siehe PS
2.4.2) sowie Schwerpunkte des Wohnungsbaus (siehe PS
2.5) und Schwerpunkte fur Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistungseinrichtungen (siehe PS 2.6) zu konzentrieren.

—2.4.0(Z)2 Die Flacheninanspruchnahme ist durch die Aktivierung in-
nerortlicher Potenziale (Baullcken / Nachverdichtung, Brach-
/ Konversionsflachen, Flachenrecycling) sowie durch eine fla-
cheneffiziente Nutzung und angemessen verdichtete Bau-
weise zu verringern.

—2.4.0(G)4 Die Gemeinden sollen durch eine aktive Baulandpolitik auf die
Mobilisierung und tatsachliche Verfugbarkeit der Bauflachen-
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—24.0(G)5

—24.0(N)6

—24.0(2)7

—241(Z2)6

—24.2(2)1

potenziale im Siedlungsbestand und der bauplanungsrecht-
lich gesicherten Flachen hinwirken. Die Bauflachenauswei-
sung soll so bemessen und gelenkt werden, dass Uberlastun-
gen und ein ungegliedert bandartiges und flachenhaft aus-
greifendes Siedlungswachstum vermieden werden.

Bei der ErschlieBung neuer Bauflachen sind MaBnahmen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung zu berdcksichtigen.
Eine energieeffiziente Bauweise und der Einsatz erneuerbarer
Energien soll gefordert werden. DarUber hinaus sollen die Be-
lange des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Land-
schaftsschutzes berucksichtigt werden.

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdaumige Zuordnun-
gen von Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen Woh-
nen und Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbedingte Be-
lastungen zurtuckgehen und zusatzlicher motorisierter Ver-
kehr moglichst vermieden wird. GroBere Neubauflachen sol-
len nur dann ausgewiesen werden, wenn dabei ein ausgewo-
genes Verhaltnis zwischen Wohnbauflachen und gewerbli-
chen Flachen in derselben Gemeinde oder in Abstimmung mit
Nachbargemeinden gewahrleistet wird (PS 3.1.6, LEP 2002).

Zur Milderung des Siedlungsdrucks im Uferbereich des Bo-
densees wird mit Ausnahme des Teil-Oberzentrums Fried-
richshafen und des Mittelzentrums Uberlingen die Siedlungs-
entwicklung durch die Festlegung von geeigneten Siedlungs-
bereichen, regionalbedeutsamen Schwerpunkten des Woh-
nungsbaus und regionalbedeutsamen Schwerpunkten fur In-
dustrie und Gewerbe in das angrenzende Hinterland gelenkt.

Zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch neue
Wohnbauflachen sind bei allen Neubebauungen auBerhalb
von regionalbedeutsamen Wohnungsbauschwerpunkten fol-
gende Werte der Mindest-Bruttowohndichte einzuhalten: (...)

Zentralortlichkeit Mindest-Bruttowohndichte (Einwohner pro Hektar)

der Gemeinden Verdichtungsraum u. Randzone Landlicher Raum i.e.S.
Oberzentrum 90 -
Mittelzentrum 80 70
Unterzentrum 70 60
Kleinzentrum 60 50

Sonstige 50 45

Gemeinden, in denen sich die Siedlungstatigkeit verstarkt
vollziehen soll, wer-den als Siedlungsbereiche festgelegt. Die
Siedlungsentwicklung ist in den Gemeindehauptorten sowie
in geeigneten Teilorten mit guter Verkehrsanbindung zu kon-
zentrieren. Diese Gemeindehauptorte und Teilorte der ver-
starkten Siedlungstatigkeit sind in PS 2.4.2 (2) benannt und
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7.2.34

7.2.3.5

7.2.36

in der Raumnutzungskarte durch die Punktsignatur "Sied-
lungsbereich" dargestellit.

—2.5.0(G) 1 Flr die Region soll ein quantitativ und qualitativ ausreichen-
des Wohnungsangebot sichergestellt werden. Eine soziale
Mischung ist anzustreben.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fUr diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Re-
gionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Geman des Regionalplans hat die Gemeinde Horgenzell zukunftig bei der Aus-
weisung von Wohngebieten als "sonstige" Gemeinde in einem landlichen
Raum i.e.S. eine Mindest-Bruttowohndichte von 45 Einwohnern pro Hektar
einzuhalten. Anhand einer theoretischen Berechnung wird nachgewiesen,
dass diese eingehalten wird. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um ei-
nen sog. Angebotsbebauungsplan handelt, in dem die Festsetzungen einen
Rahmen darstellen, der von den Bauherren nicht ausgeschopft werden muss.
Daher sind die hier getroffenen Annahmen zwangsweise theoretischer Natur
und kénnen in der Realitat anders ausfallen. Sie sind aber plausibel und daher
als Nachweis der Einhaltung der Bruttowohndichte geeignet. In dem Gebiet
werden 12 Bauplatze fur Einfamilienhauser, 8 Bauplatze fur Doppelhaushalfte
sowie eine Flache fur Mehrfamilienhduser mit Platz fur mindestens ca. 10
Wohnungen vorgesehen. Damit waren in dem Gebiet 30 Wohneinheiten vor-
handen. Bei Verrechnung mit der in Horgenzell durchschnittlichen Belegungs-
dichte von 2,09 Ew/Whg. wirden in dem Gebiet 62,7 Personen leben. Bei der
GroBe der Bauflache von 9.715,5m? wirde die Einwohndichte 64 Ew/ha be-
tragen und den Vorgabewert damit deutlich Ubertreffen. Typischerweise wer-
den gerade die Einfamilienhduser mit mehr als einer Wohneinheit ausgestattet
sodass von mehr Einwohnern ausgegangen werden kann.

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-Wilhelmsdorf verfugt
Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan. Die Uberplanten Flachen
werden hierin als "Flache fur die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Dar-
stellungen des gultigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, wer-
den die Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Rahmen einer Berichti-
gung gem. §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.
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7.2.37

7.2.3.8

7.2.39

7.2.4

7.2.4.1

7.2.4.2

7.2.4.3

Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan, Darstellung als “Flache
fur die Landwirtschaft", in neuer Darstellung die Anderung des Flachennut-
zungsplanes fur den Bebauungsplan "Bergacker III".

W

8

44‘4_"444

Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Widrttemberg
(DSchG): siehe Punkt "Schutzgut KulturgUter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Pla-
nung

FUr das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vor-
handenen Siedlungsstruktur hinzutritt, ohne als Fremdkorper zu erscheinen.
Ziel der Planung ist es darlber hinaus, bei mdglichst effektiver Ausnutzung
der Flachen, preisglnstigen Wohnraum fur die ortsansassige Bevdlkerung zu
schaffen.

Fur die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche
zeitgemaBe Bauformen (freistehendes Einfamilienhaus, Doppelhaus, Mehrfa-
milienhaus) verwirklicht werden kénnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und
bedarfsgerechtes Planungsinstrument geschaffen werden, das die Wohnbe-
durfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kin-
dern, berlcksichtigt. Dabei wird auch der Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevol-
kerung und den Anforderungen kostensparenden Bauens Rechnung betragen
(gem. §1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30
Abs.1BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungs-
plan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem Uberplanten Bereich abschlieBend.
Den Bauverantwortlichen stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraus-
setzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
(entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der
Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 LBO).
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7244

7.2.4.5

7.2.5
7.2.5.1

7.25.2

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Bergacker IV - Erweiterung" erfolgt im
so genannten beschleunigten Verfahren gem. §13a Abs.1 Nr.1 BauGB (Be-
bauungsplane der Innenentwicklung) auf der Grundlage des §215a Abs.1
BauGB.

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.

Stadtebauliche Entwurfsalternativen

Fur die Ausarbeitung des Stadtebaulichen Entwurfs fur das Plangebiet
"Bergacker IV - Erweiterung" wurden dessen Gegebenheiten und Besonder-
heiten sowie die der Umgebung erhoben und analysiert und ein Entwurf ent-
wickelt, der die verschiedenen Belange (bspw. Wohnbedurfnisse, Ortsbild,
Wegebeziehungen) berlcksichtigt. Der Schwerpunkt wurde dabei auf eine
sinnvolle stadtebauliche Anbindung an die angrenzende Wohnbebauung, eine
Vielfalt an GrundstlcksgréBen und den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden gelegt.

Die Alternative 1 zeichnet sich durch eine Anordnung der Gebdude in kleinen
Hofsituationen aus, bei denen jeweils vier Gebaude um eine Einfahrt gruppiert
sind. Im zentralen Bereich sind Mehrfamilienhauser vorgesehen. Das Bauge-
biet verflgt Uber eine Vielfalt von Einfamilien-, Mehrfamilien und Doppelhau-
sern. Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes wurde die Dichte durch
Herausnahme von zwei Gebdauden noch etwas verringert.
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7.2.6
7.2.6.1

7.2.6.2

Planungsrechtliche Vorschriften

Far den Geltungsbereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 5, 6 und 9 sowie 10 der BauNVO werden inner-
halb des gesamten Gebietes Verdnderungen wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung von den der Versorgung

des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérender Handwerksbetriebe auf eine ausnahmsweise Zulassigkeit
Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner Erschlie-
Bungssituation und Grundstlicksbemessung nur bedingt geeignet, solche
Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungs-
konflikte auf Grund der Kleinrdaumigkeit des geplanten Wohngebietes teil-
weise nur schwer Iosbar. Eine gleichzeitige Einschrankung der Nutzungen
nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zulassigkeit wird je-
doch nicht vorgenommen.

Grundsatzlichen Ausschluss erfahren die in § 4 Abs. 3 Nrn. 1-5 BauNVO an-
gefuhrten Nutzungen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet,
innerhalb der Uberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Unldsbare
Nutzungskonflikte sowie die Unmadglichkeit der Integration in die kleinrau-
mige stadtebauliche Gesamtsituation sind die Grinde hierfar.

Durch die Moglichkeiten, die sich aus §1 Abs. 9 BauNVO ergeben, werden
Sammelladestationen fur Elektrofahrzeuge (sog. Elektrotankstellen) als
nicht stérende Gewerbebetriebe als ausnahmsweise zulassig festgesetzt.
Eine im o6ffentlichen Verkehrsraum gegen Entgelt betriebene und 6ffentlich
zugangliche einzelne Ladestation (als Einzelanlage) kann als eine unterord-
nete Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO betrachtet werden, die nach
MafBgabe des § 14 in allen Baugebieten der BauNVO zuldssig ist. Durch die
einzelnen Ladesaulen oder Sammelladestationen ohne Verkaufsstelle wird
der Schwerpunkt der Wohnnutzung nicht unterlaufen. Von einer von den
einzelnen Ladesaulen ohne Verkaufsstelle ausgehenden Stérung ist nicht
auszugehen. Die Ladesaulen figen sich durch GréBe und Aussehen in die
Umgebung ein und dienen lediglich dem Aufladen eines Elektrofahrzeugs.
Dadurch, dass keine Verkaufsstelle zulassig ist sowie durch die entspre-
chend dem jeweiligen Fahrzeug bendtigte Ladedauer, ist nicht von einem
starken Zu- und Abgangsverkehr auszugehen.

7.2.6.3 Die Festsetzungen Uber das MafB der baulichen Nutzung konzentrieren sich

auf das in der Baunutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene
Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die bezuglich ihrer Lesbarkeit
unmissverstandlich sind.

— Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen

Spielraum bei der Aufteilung der Grundstlcke und der Verwirklichung von
unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte
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Wert von 0,40 entspricht dem im §17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) definierten Orientierungswerte fur Wohngebiete. Er orientiert
sich insbesondere am Erfordernis des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.

Durch die Festsetzung einer zulassigen Grundflache fur die Typen 1-3 wird
eine von der GrundsticksgroBe unabhangige Zielvorgabe getroffen.

Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschrei-
tungsmaglichkeit von 50 % ist fur ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht
ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen Garagen
und/oder Stellplatze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial ausge-
schopft. Zu bertcksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne
des §14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewachshauschen, Spiel-
gerate, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstanden unterirdische Anla-
gen. Durch die Moglichkeit, die zuldssige Grundflache fur bauliche Anlagen
durch Parkplatze, Zufahrten sowie durch unterirdische Anlagen um weitere
50% zu Uberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den
ruhenden Verkehr aus den 6ffentlichen Bereichen fernzuhalten. Insbeson-
dere wird hierdurch auch die Errichtung von Tiefgaragen ermdglicht, wel-
che durch Aufnahme der notwendigen Stellplatze die umliegenden StraBen
und ihre Bewohner von oberirdischem Parksuchverkehr und den damit ver-
bundenen Immissionen entlastet. Daruber hinaus soll insgesamt die Aus-
nutzbarkeit des Grundstlckes optimiert werden.

Der Begriff "nicht vollflachig versiegelt" in Bezug auf die Stellplatze sowie
die Zufahrten bedeutet, dass es sich um wasserdurchlassige Belage (z.B.
in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Kiesflachen) handeln muss. Durchgehenden As-
phaltbelage scheiden hierdurch z.B. aus.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse in Kombination mit den Ge-
baudehohen ist sinnvoll, um eine homogene Art der Bebauung und Ausnut-
zung der Baukorper vorzugeben.

Die gleichzeitige Festsetzung von Gesamt-Gebadude- und Wandhohen
Uber NHN schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines brei-
ten Spektrums an Gebaudeprofilen. Die gewahlte Systematik schlieBt Fehl-
entwicklungen aus. Sie ist auch fur den AuBenstehenden (z.B. Anlieger)
nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die Hohe des naturlichen Gelan-
des ist durch die eingearbeiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt.
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7.2.6.4

7.2.6.5

7.2.6.6

7.2.6.7

— Bei den festgesetzten Wand- und Gesamt-Gebaudehdhen wird unter-
schieden zwischen Hauptgebauden mit Terrassengeschoss, Hauptgebau-
den mit Sattel- oder Walmdach, Hauptgebauden mit Pultdach und Haupt-
gebauden mit Flachdach. Bei Hauptgebauden mit Sattel- bzw. Walmdach
und Hauptgebauden mit Flachdach geht die Bestimmung der hochstzulas-
sigen Punkte eindeutig aus den textlichen Festsetzungen hervor. Bei
Hauptgebauden mit Terrassengeschoss (A) bzw. Hauptgebauden mit Pult-
dach (B) ist die Bestimmung der hochstzuldssigen Punkte auf Grund fest-
gesetzter Einschrankungen schwieriger. Fur diese beiden Arten ist hier da-
her ein Schema dargestellt.

A Hauptgebdude mit Terrassengeschoss B Hauptgebdude mit Pultdach
Fastsetzung Firsthahe i, NN

L Festetzung Fusthohew. 0o J» ———=——- Hirsthihe Pulidach =
e A———  Firsthohe Tenmssengeschoss = muamal feslgesetzle
Temossengeschoss = | mindestens 33 % maimal fesigeseizle Firsthohe . NN - 1,25 m

3. Geschoss maamal 66 % flache phng Firsthohe 0. NN - 1,25m Fastsafzung Wandhohe . NN
iiberdachie Fache baw. | Uberdachung

Festsetzung Wondhohe 0. NN

2. Gaschoss
2. Geschoss

1. Gasctioss 1. Beschoss

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typ 1) bzw. als Einzel-
oder Doppelhaus (Typ 2) umgesetzt werden. Fur die beim Typ 3 festgesetzte
offene Bauweise sind keine weiteren Vorschriften getroffen.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie Uber die mogliche GroBe der Gebaude auf Grund der Nutzungsziffern
(Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch entsteht fur die Bauherrschaft zu-
satzliche Gestaltungsfreiheit fur die Anordnung der Gebaude im Grundstuck.
Die Baugrenzen reichen uber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten
Grundstlcksgrenzen hinweg. Bei den ausnahmsweise zuldssigen unterirdi-
schen Uberschreitungen durfen samtliche Anlagen und Einrichtungen jegli-
cher Art des Nachbarn in ihrem Bestand nicht gefahrdet werden. Dadurch
wird die Moglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der Grundsticke
flexible Aufteilungen durchzufthren. Nebengebaude (z.B. Garagen) sind auch
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig.
Durch die Uberbaubaren Grundstucksflachen wird der Abstand zu der be-
nachbarten landwirtschaftlichen Nutzung verbindlich geregelt, so dass mog-
liche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen bleiben.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden erfolgt aus stadtebaulichen Grinden. Auf Grund der Kleinrdaumigkeit
des Baugebietes, seiner peripheren Lage im Gemeindegebiet sowie des dorf-
lichen Charakters des Ortsteiles ware bei einer zu starken Bewohnerdichte
mit einer Fehlentwicklung zu rechnen.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus
stadtebaulichen Grinden. Neben den Anforderungen fur die einzelnen Bau-
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7.2.6.8

grundsticke und Gebaude werden dadurch fur die ErschlieBungstrager Vor-
gaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anlagen getrof-
fen, die dazu fUhren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Die Festsetzung von Erdgeschoss-FuBbodenhohen erfolgt, um gegeniber
den bereits bebauten Grundstlcken und der bereits gebauten ErschlieBungs-
straBBe die erforderlichen Bezuge zu schaffen.

7.2.7 Infrastruktur und Verkehr

7.2.7.1 Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeldverbesserung
sind in rdumlicher Nahe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortstei-
les zu FuB erreichbar (Schule, Kindergarten, Ortsteil-Rathaus).

7.2.7.2 Das auszuweisende Baugebiet ist Uber die bestehenden Gemeindestral3en
und die westlich verlaufende KreisstraBe K8039 ausreichend an das Ver-
kehrsnetz angebunden.

7.2.7.3 Die Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die
Bushaltestelle im Bereich "Schule" gegeben.

7.2.7.4 Die bestehenden Verkehrsflachen kénnen als Fahrradwege und FuBwege sind
verwendet werden.

7.2.7.5 Auf mogliche temporare Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzen-
den Landwirtschaft ist hingewiesen.
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Begrindung — Umweltbericht (§2 Abs. 4
und §2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung

8.1
8.11

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

8.1.1.7

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
"Bergacker IV - Erweiterung"” (Nr.1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet nordlich des Ort-
steiles Happenweiler ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortrand von Happenweiler und ist Teil der
Gemeinde Horgenzell. Im Nordosten wird das Plangebiet von Intensivobstkul-
turen eingerahmt. Im Osten und Sudden grenzt ein geschotterter und im Wes-
ten ein geteerter Weg an das Plangebiet. Zudem findet sich im 6stlichen, au-
Berhalb des Geltungsbereichs liegendem Bereich eine kleine Streuobstwiese
sowie landwirtschaftliche Gebaude. Im Westen schlieBt an den gebietsab-
grenzenden Asphaltweg landwirtschaftlich genutztes Grinland an. Im Suden
entsteht zurzeit ein weiteres Wohngebiet, an welches der Geltungsbereich
anschlieBt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufla-
chen zur Deckung des Wohnraumbedarfs der ortsansassigen Bevolkerung.
Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen in der Gemeindeverwaltung konkrete
und dringliche Anfrage nach Wohnbaugrundsttcken vor.

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (Fas-
sung vom 18.07.2000) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell
und Wilhelmsdorf als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) mit Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,4 (siehe
Planzeichnung), maximal zulassige Gesamt-Gebaudehdhen in Meter Gber NN,
maximal zuldssige Wandhohen in Meter Uber NN, private Grunflachen als Ein-
granung und Pflanzgebote fur die Granflachen. Stellplatze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufth-
ren.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt 1,1ha,
davon sind 0,7ha allgemeines Wohngebiet, 0,03 ha Verkehrsflachen und
0,05 ha Grunflachen.

Nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung verbleibt
ein Ausgleichsbedarf von 122.947 Okopunkten. Der Ausgleichsbedarf wird
Uber gemeindeeigene Okopunkte aus dem gemeindlichen Okokonto abge-
deckt.
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8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

8.1.2.4

8.1.2.5

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
sind verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. re-
gionale Grunzuge, schutzbedurftige Bereiche fur Naturschutz, Land-, Forst-
oder Wasserwirtschaft) nicht berthrt. Die Planung steht auch in keinem Wi-
derspruch zu sonstigen fur diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalpla-
nes.

Fldchennutzungsplan (Fassung vom 18.07.2000) und Landschaftsplan (Fas-
sung vom 06.11.1996):

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell und Wilhelmsdorf als Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des gultigen Fla-
chennutzungsplanes nicht Ubereinstimmen, werden die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung gem. §13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB angepasst.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Nordwestlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 850 m, beginnt
eine Teilflache des FFH-Gebiets " Rotachtal Bodensee" (Nr.8222-342) Bei
BerUcksichtigung der in der naturschutzfachlichen Praxis im Bebauungsplan
festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuch-
tung und Photovoltaikanlagen) sind erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu er-
warten. Eine Vertraglichkeitspriafung gem. § 34 Abs.1 BNatSchG ist daher
nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Sudlich in 35 m befindet sich das gem. § 30 BNatSchG kartiertes Biotop
"Kappeler Weiherwiesen" Nr. 1-8222-436-0570). Zudem findet sich std-
lich, 205 m entfernt das geschutzt Biotop "Kappeler Weiher (Pfarrweiher)"
Nr. 1-8222-436-0571)

— 125 m sudlich liegt die Wasserschutzgebiete "WSG KAPPEL" (Nr. 436064).
Das Wasserschutzgebiet ist von der Planung nicht betroffen.

— Ca.68 m nordwestlich vom Geltungsbereich entfernt liegt das Landschafts-
schutzgebiet "Rotachtobel und ZuBdorfer Wald" (Nr. 4.36.016)

— Ostlich angrenzend findet sich eine Streuobstwiese, welche aufgrund ihrer
GroRe als faktisches Biotop anzusehen ist.

Biotopverbund:

— Ein Suchraum1.000 m des Biotopverbund feuchte Standorte streift den
westlichen Bereich des Plangebiets. Der Verbund verbindet das gem. § 30
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8.2

8.2.1

8.2.1.1

BNatSchG kartiertes Biotop "Kappeler Weiherwiesen" mit den nérdlichen,
ca. 500-600 m entfernten Feuchtbiotopen.

— Auswirkungen der Planung auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da
die verbleibende Suchraum Achse als gro3 genug gewertet wird, um eine
Beeintrachtigung zu vermeiden. Zudem sind am Ortsrand sowie im Bereich
der Privatgrundsttcke Pflanzungen angedacht, welche langfristig ebenfalls
eine Trittsteinfunktion Ubernehmen koénnen. Auch in den privaten Bau-
grundstucken ist eine Mindestzahl von Baumen zu pflanzen.

— Ostlich angrenzend findet sich eine Streuobstwiese welche als Kernflache
des Biotopverbund mittlere Standorte gezahlt wird.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Bei der Uberplanten Flache handelt es sich derzeit um eine intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Flache. Der Bereich wird als Ackerland genutzt. In-
folge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (haufiges Befahren, hau-
fige Mahd, Ausbringung von Dunger, Bodenumbruch und Pflanzenschutz-
mitteln) ist die pflanzliche Artenvielfalt gering. Der Vegetationsbestand
setzt sich Uberwiegend aus Ackerbegleitflora zusammen, von denen die
meisten als Stickstoffzeiger gelten. Auf den Ackerflachen gibt es keinerlei
Hinweise auf besondere oder seltene Artenvorkommen von Pflanzen
(bspw. Arten der "Roten Liste").

— Die Uberplanten Flachen werden auch von der angrenzenden Wohnbebau-
ung beeinflusst (Hauskatzen, Spazierganger mit Hunden, Freizeitgerau-
sche z.B. Rasenmaher).

— Das Plangebiet weist aufgrund der Nutzung keine 6kologisch hochwertigen
Elemente auf.

— Geholze kommen keine im Plangebiet vor. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ist kein Wald im Sinne des Waldgesetzes fur Baden-Wurttem-
berg (§ 2 LWaldG) vorhanden.

— Ein Suchraum1.000 m des Biotopverbund feuchte Standorte streift den
westlichen Bereich des Plangebiets. Der Verbund verbindet das gem. § 30
BNatSchG kartiertes Biotop "Kappeler Weiherwiesen" mit den nérdlichen,
ca. 500-600 m entfernten Feuchtbiotopen.
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— Ostlich angrenzend findet sich eine Streuobstwiese, welche als Kernfléache

des Biotopverbund mittlere Standorte gezahlt wird.

Um das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Arten im Plange-
biet beurteilen zu kénnen, erfolgte eine Ortsbegehung durch einen Biolo-
gen. Im Rahmen der Begehungen konnte flr den Bereich des Plangebiets
keine besondere Bedeutung fur artenschutzrechtlich relevanten Tier- oder
Pflanzenarten festgestellt werden. Weitere Informationen finden sich im ar-
tenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber Consult GmbH in der Fassung
vom 08.04.2024.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung flur das
Schutzgut zu.

8.2.1.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fur natUrliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. DarUber hinaus wird die Eignung der FIa-
chen fUr eine Bebauung bewertet.

— GemaB der geologischen Karte des Landesamtes flr Geologie, Rohstoffe

und Bergbau im Regierungsprasidium Freiburg ist das Plangebiet den geo-
logischen Einheiten "Tettnang-Subformation” mit Drumlins und wenig reli-
efiertem Till aus Diamikten mit Partien aus Kies und Feinsedimenten ver-
breitet zwischen dem Bodensee und der Inneren Jungendmorane zuzuord-
nen.

Aus dem anstehenden Geschiebemergel der Wirmeiszeit haben sich laut
Bodenkarte (M 1:50.000) Parabraunerden hoher naturlicher Bodenfrucht-
barkeit entwickelt. Die natdrlichen Bodenfunktionen im Bereich der Ero-
dierte Parabraunerde und Rigosol-Parabraunerde aus Geschiebemergel
werden wie folgt bewertet:

- Unversiegelte Bdden wirken auf den natUrlichen Wasser-
haushalt ausgleichend und vermindern oberflachlichen Ab-
fluss sowie Hochwasserereignisse. Diese Funktion des Bo-
dens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf wird mit "ge-
ring bis mittel" (2) bewertet.

- Die Funktion als Filter und Puffer flr Schadstoffe, deren Ein-
trage Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein
konnen, wird im Bereich mit "hoch bis sehr hoch" (3,5) be-
wertet.

- Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit beschreibt die Fahigkeit
eines Bodens Biomasse zu produzieren. Boden mit einer ho-
hen Bodenfruchtbarkeit sollten unbebaut und damit der
Nahrungsmittelproduktion vorbehalten bleiben. Die natdrli-
che Bodenfruchtbarkeit mit "hoch" (2,5) bewertet.
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- Das Standortpotenzial fur die natlrliche Vegetation be-
schreibt die Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell
natUrlicher Pflanzengesellschaften. Als Standort fur natur-
nahe Vegetation hat der Bereich keine hohe oder sehr hohe
Bewertung.

- Damit liegt die Gesamtbewertung im Bereich der Parabraun-
erde aus Geschiebemergel bei "mittel bis hoch" (2,67).

Die aus landwirtschaftlicher Sicht sehr hochwertigen Nutzflachen innerhalb
des Plangebietes sind Flachen der Vorrangflur.

Die Uberplanten Flachen zeigt ein recht ebenes Gelanderelief und fallt
leicht von Osten nach Westen ab.

Die Boden sind vollstandig unversiegelt, aber deutlich anthropogen uber-
pragt (groBflachig in geringem Umfang Verdichtung durch Befahrung mit
Méahfahrzeugen; zudem Eintrag von Dinger und evtl. Pflanzenschutzmit-
teln; vermutlich auch Bodenumbruch und Grinlandeinsaat). Aufgrund der
derzeitigen Nutzung konnen die vorkommenden Boden ihre Funktion noch
weitestgehend unbeeintrachtigt erftllen. Uber die Durchlassigkeit der vor-
kommenden Boden fur Niederschlagswasser liegen noch keine genauen
Informationen vor.

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster ist kein Eintrag fur eine Altlasten-
verdachtsflache im Uberplanten Bereich vorhanden.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

8.21.3 Schutzgut Wasser (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturgite und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.

Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor.
Sudwestlich in ca. 100 m verlduft der GieBelsbach.

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten,
offentlichen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftli-
chen Vorranggebiet Wasserversorgung.

125 m sudlich liegt die Wasserschutzgebiete "WSG KAPPEL" (Nr. 436064).
Das Wasserschutzgebiet ist von der Planung nicht betroffen.

Uber den genauen Grundwasserstand ist nichts bekannt. Auf Grund der
Lage des Plangebietes in Verbindung mit der Beschaffenheit der anstehen-
den Boden ist nicht mit oberflachennah anstehendem Grundwasser zu
rechnen.
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8.2.1.5

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung flr das
Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ablei-
tung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auftreten-
des Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das zu
Uberflutungsproblemen im Plangebiet fiihrt.

— Abwasser fallt derzeit im Plangebiet nicht an.

— Anfallendes Niederschlagswasser versickert breitflachig Uber die belebte
Oberbodenschicht bzw. flieBt oberflachig tUber diese ab.

— Die im Umfeld vorhandene Bestandsbebauung ist an die gemeindlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

— Die Uberplanten Flachen zeigt ein recht ebenes Gelanderelief und fallt
leicht von Osten nach Westen ab. Durch das nur gering bewegte Relief ist
nicht mit Uberflutungsproblemen z.B. durch Hangwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaodglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Klima im Plangebiet ist durch hohe Niederschlage und mittleren Jah-
resdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet. Die Jahresmitteltempera-
tur im benachbarten Ravensburg liegt bei 9°C, die mittlere Jahresnieder-
schlagsmenge ist mit 1.220 mm relativ hoch. Im Schnitt werden Uber das
gesamte Jahr etwa 2.609 Sonnenstunden gezahlt (climate-data).

— Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um eine Freiflache, auf der
sich Kaltluft bilden kann. Gehodlze kommen auf der Flache keine vor. Da die
benachbarte Bebauung eher kleinteilig ist (Ein- und Zweifamilienwohnhau-
ser mit Garten), kommt der Flache keine besondere kleinklimatische Be-
deutung zu.

— Lokale Luftstromungen und Windsysteme kénnen sich aufgrund des nur
leicht bewegten Gelédndes keine ausbilden.

— Das Plangebiet ist vollstandig unversiegelt. Hinsichtlich der Warmeabstrah-
lung besteht daher nur eine geringe thermische Belastung fur das Klein-
klima.

— Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Wohnbebauung reichern sich Schadstoffe
in der Luft an. GroBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer
relevanten Schadstoffanreicherung in der Luft fihren kdnnten, liegen nicht
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8.2.1.6

8.2.1.7

in raumlicher Nahe zum Plangebiet. Insgesamt ist wegen der Lage am nord-
lichen Ortsrand der Ortsteils Happenweiler von einer nur gering vorbelas-
teten Luftqualitat auszugehen.

— Nordostlich der Planung liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle. Von dieser
und den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen nordlich, dstlich
und westlich des Plangebietes kann es wiederum zeitweise zu beldstigen-
den Geruchs- oder Staubemissionen kommen. Auch sorgen die umliegen-
den sowie angrenzenden Intensivobstbestande fur eine erhdhte Pesti-
zidausbringung.

— Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es in den an-
grenzenden Wohngebieten zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Fllssigdung oder Pflan-
zenschutzmitteln).

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehun-
gen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Er-
holungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen

— Das Plangebiet gehdrt gemaB der naturrdumlichen Gliederung zur GroB-
landschaft "Voralpines Moor- und Hugelland" (Nr. 3) und innerhalb dieser
zum Naturraum " Oberschwaéabisches Hugelland" (Naturraum-Nr. 32).

— Die Flache zeigt ein recht ebenes Geladnderelief und fallt leicht von Osten
nach Westen ab und ist aufgrund der intensiven Nutzung strukturarm. Wan-
derwege fuhren am Gebiet nicht vorbei, sodass der Flache keine beson-
dere Bedeutung fur die Erholung zukommt.

— Das Plangebiet liegt nicht exponiert und ist von den angrenzenden Straf3en
im Osten und Westen gut einsehbar. Aus der umgebenden freien Land-
schaft besteht nur ein geringer Blickbezug, da die meisten Flachen zum
Anbau von Industrieobst genutzt werden, was Sichtachsen auf das Plan-
gebiet unterbindet.

— Im Suden schlief3t der Uberplante Bereich an ein entstehendes Wohngebiet
an.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Die Ertragsflachen gehoéren
zum Vorrangflur und haben eine hohe Bedeutung fur die Sicherung und
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8.2.1.8

8.219

Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen und fur die regionale Land-
wirtschaft.

Die Ackerflachen haben als Kaltluftentstehungsflache eine geringe Bedeu-
tung fur die AbkUhlung der angrenzenden, bebauten Bereiche und damit
far die Lebensqualitat der dort lebenden Menschen.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der Nutzung selbst keine Erholungseig-
nung, da weder Feld-, Rad- noch Wanderwege vorkommen, welche fur
Spaziergange oder Gassi-Runden von der Anwohnerschaft oder Touristen
genutzt werden konnten.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Wohnbebauung reichern sich Schadstoffe
in der Luft an. GroBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer
relevanten Schadstoffanreicherung in der Luft fUhren kénnten, liegen nicht
in raumlicher Nahe zum Plangebiet. Insgesamt ist wegen der Lage am nord-
lichen Ortsrand des Ortsteils Happenweiler von einer nur gering vorbelas-
teten Luftqualitat auszugehen.

Nordostlich der Planung liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle. Von dieser
und den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen nérdlich, dstlich
und westlich des Plangebietes kann es wiederum zeitweise zu belastigen-
den Geruchs- oder Staubemissionen kommen. Der hohe Anteil an Indust-
rieobst in der Umgebung sorgt fur einen erhdhten Einsatz von Pestiziden.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es in den an-
grenzenden Wohngebieten zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flussigdung oder Pflan-
zenschutzmitteln).

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung flur das
Schutzgut zu.

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine KulturgUter oder Baudenkmaler im Uberplanten Be-
reich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im
Wirkbereich der Planung.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung flr das
Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewin-

nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemaR dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDQO) der Landesan-

stalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betragt
die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.139 kWh/m?2. Demnach sind die
Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie gut.
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8.2.1.10

8.2.2

8.2.2.1

8.2.2.2

8.2.3

— Nach dem Informationssystem Oberflachennahe Geothermie flr Baden-
Warttemberg (ISONG) ist der Untergrund der im Plangebiet liegenden Fla-
chen aus hydrogeologischer Sicht fur den Bau und den Betrieb von Erd-
warmesonden grundsatzlich geeignet. Karsthohlrgume und gréBere Spal-
ten sowie Schwierigkeiten wegen sulfathaltigen Gesteins werden voraus-
sichtlich nicht angetroffen. Zum Schutz nutzbarer Grundwasservorkommen
besteht jedoch eine Bohrtiefenbeschrankung auf 331 m. Zudem besteht die
Maoglichkeit, dass wahrend der Bohr- und Ausristungsarbeiten sowie nach
Sondeneinbau Erdgas austritt.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflhrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die Ackerflachen als landwirt-
schaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen er-
halten. An der biologischen Vielfalt andert sich nichts aufgrund von baulichen
MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der vorkommenden
Boden und der geologischen Verhaltnisse sowie des Wasserhaushaltes und
der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet bleibt unbebaut. Damit
bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitat unverandert. Es
ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Land-
schaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen
bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Bio-
tope im Umfeld der Planung und ihre Verbundfunktion bleiben unverandert.
Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturguter ergeben sich keine Veranderungen.
Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine zusatzlichen Energiequellen
notig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Veranderung.

Unabhangig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Ackernutzung), aus groBraumi-
gen Vorgangen (z. B. Klimawandel) oder in Folge der natdrlichen Dynamik (z. B.
Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese auch
bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prog-
nostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde;
ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr.2b und c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)
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8.2.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Der Lebensraum der im Bereich der Ackerflachen vorkommenden Tiere und
Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiege-
lung verloren. Aufgrund der intensiven Nutzung sind hiervon keine beson-
dere oder seltene Artenvorkommen von Pflanzen betroffen (bspw. Arten
der "Roten Liste").

Das Gebiet kann in Zukunft eine hdéhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der

Pflanzenarten wird jedoch hdchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder
standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger
und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebens-
raume wird sich erhéhen (Garten, StraBenbegleitgrin, teilversiegelte Be-
reiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensraume wird je-
doch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach
durch hohe Né&hrstoffkonzentrationen gepragt sein. Fur aus naturschutz-
fachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensraume
keinen Raum.

Durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf das sddlich in
35 m befindliche Biotop "Kappeler Weiherwiesen" sowie das sudlich, 205 m
entfernt Biotop "Kappeler Weiher (Pfarrweiher)" zu erwarten. In der Umge-
bung befindet sich bereits Bestandbebauung, welche deutlich naher an die
kartieren Biotope heran ragen. Die hinzutretende Bebauung fallt lediglich
gering aus und der Abstand ist als gro3 genug zu erachten, um einen di-
rekten Einfluss ausschlieBen zu kdnnen.

Durch die Planung sind Flachen des landesweit berechneten Biotopver-
bundes betroffen. Auswirkungen der Planung auf den Biotopverbund sind
jedoch nicht erkennbar, da die verbleibende Suchraum Achse als groB ge-
nug anzusehen ist, um eine Beeintrachtigung zu vermeiden. Zudem sind
am Ortsrand sowie im Bereich der Privatgrundsttcke Pflanzungen ange-
dacht, welche langfristig ebenfalls eine Trittsteinfunktion Ubernehmen kén-
nen. Auch in den privaten Baugrundsticken ist eine Mindestzahl von Bau-
men zu pflanzen.

Ostlich angrenzend findet sich eine Streuobstwiese, welche als Kernflache
des Biotopverbund mittlere Standorte anzusehen ist. Durch das Bauvorha-
ben darf es zu keiner Verschlechterung des aktuellen Bestandes kommen.

Durch die Bebauung wird der Ortsrand in die unbebaute Landschaft hinein
verlagert. Hierdurch entstehen Barrierefunktion, welche den Verbund der
freien Landschaft unterbinden. Die Wanderbewegungen von Tieren mus-
sen kunftig um den neu entstehenden Ortsrand herum erfolgen und werden
durch die Kulissenwirkung der geplanten Bebauung starker mit Stéreinflis-
sen (Larm, Licht, etc.) belastet.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das
Ausmal des Lebensraumverlustes reduziert werden. Es werden folgende
grunordnerische MaBnahmen festgesetzt:
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Festsetzung einer privaten Granflache als Ortsrandeingri-
nung. Die angedachte Grunflache unterstutzten die Eingru-
nung des Wohngebiets in nérdliche Richtung.

FUr die Pflanzungen in den privaten Grundstlcken sind aus-
schlieBlich standortgerechte, heimische Baume und Strau-
cher aus der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden. Dies
verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fur Kleinle-
bewesen und Vogel, denn einheimische Pflanzen bilden die
Grundlage vieler Nahrungsketten

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Berei-
chen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen, sind ausschlie3-
lich Laubgeholze zulassig. Dies verbessert das Lebensraum-
Angebot vor allem fur Kleinlebewesen und Vdgel, denn ein-
heimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungs-
ketten.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind fur die AuBenbe-
leuchtung auf den privaten Grundsticken nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht eingekof-
ferte LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik ver-
gleichbar insektenschonende Lampentypen zuldssig. Die
maximale Lichtpunkthohe betragt 4,50 m Uber der Ober-
kante des endgultigen Gelandes.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insek-
ten zu vermeiden sind nur Photovoltaikmodule zulassig, die
einen Brechungsindex von < 1,26 aufweisen.

— Der artenschutzrechtliche Kurzbericht der Sieber Consult GmbH (Fassung
vom 08.04.2024) erwartet aus gutachterlicher Sicht kein Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande. Es sind keine artenschutzrechtli-
chen MaBnahmen vorgesehen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt
ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor

Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von
Baumaschinen

Baustelleneinrichtungen, Boden-
ablagerungen, BaustraBBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBen-
anlagen und Verkehrsflachen

Belastung durch Larm und Erschitte- -
rungen, Staub- und u.U. auch Schad-
stoffemissionen

Verlust von Ackerflachen -

Verlust von Lebensrdumen -—
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Anlage von Grunflachen Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung u.U. Beeintrdchtigung scheuer Tiere -
(z.B. Freizeitlarm)

Lichtemissionen, Reflektionen Beeintrachtigung nachtaktiver oder -
von Photovoltaikanlagen wassergebundener Insekten (stark
reduziert durch Festsetzungen zur
Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

8.2.3.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-
einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u. U.
auch Schadstoffemissionen belastet.

Die durch die geplanten Baukorper und Verkehrsflachen entstehende Ver-
siegelung fuhrt zu einer Beeintrachtigung der vorkommenden Bdden. In
den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fur
Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt)
mehr wahrgenommen werden.

Die versiegelten Flachen kénnen nicht mehr als Standort fur Nutzpflanzen
oder die naturliche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen
Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in
diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert.

Die aus landwirtschaftlicher Sicht hochwertigen Nutzflachen innerhalb des
Plangebietes sind Flachen der Vorrangflur. Im Rahmen der geplanten Be-
bauung werden diese Flachen dauerhaft Uberplant und damit der landwirt-
schaftlichen Nutzung entzogen. Die GroBe der voraussichtlich versiegelten
Flachen ist bei der GroBe des Geltungsbereiches von 10.997 m? und fest-
gesetzten GRZ zwischen 0,4 als hoch einzustufen.

Aufgrund des leicht bewegten Gelandes kommt es zudem zu Bodenabtra-
gungen und -aufschittungen, was eine Veranderung des urspringlichen
Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdich-
tungen fuhrt.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden, Geologie und Flache reduziert
werden. Es werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Festsetzung einer privaten Grunflache als Ortsrandeingru-
nung. Der Boden kann in den unversiegelten Bereichen auch
weiterhin als Puffer und Zwischenspeichern agieren.

- FUr Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieB-
lich wasserdurchlassige Belage zulassig. So kann der Boden
in den unversiegelten Bereichen auch weiterhin als Puffer
und Zwischenspeichern agieren.

- FuUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nie-
derschlagswasser in Beruhrung kommen sind Oberflachen
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aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern
diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materialien
dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt wer-
den. Dies verhindert eine Verunreinigung des Bodens.

— Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie moglich ausfallen.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Bodens im Zuge der BaumafBnah-
men ist auf einen sorgsamen, schonenden und fachgerechten Umgang zu
achten. Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung gewahrleistet
werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte un-
ter allen Umstanden verhindert werden. Vermischungen der Bodenhori-
zonte und Verdichtungen oder Verunreinigungen des Bodens sollen ver-
mieden werden. Besonders kunftige Grunflachen sollen vor Bodenbeein-
trachtigungen geschutzt werden, es empfiehlt sich daher die Bereiche
wahrend BaumaBnahmen zum Beispiel durch Bauzdune abzusperren.
Uberschussiger Boden soll sinnvoll und méglichst vor Ort wiederverwendet
werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beeintrachtigte Boden
wiederhergestellt oder rekultiviert werden. Informationen zu einem fach-
gerechten Umgang mit dem Boden finden sich in den DIN 19731 ("Boden-
beschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"), DIN18915 ("Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauarbeiten", die bei der Bau-
ausflihrung einzuhalten sind. In den Hinweisen unter dem Punkt "Boden-
schutz" finden sich weitere Hinweise und Handlungsempfehlungen.

Auch wenn auf den Uberplanten Flachen und den unmittelbar angrenzen-
den Flachen keine Vorkommen von Altlasten bekannt ist, sind die zustan-
digen Behdrden unverziglich zu benachrichtigen, sofern bei Aushubarbei-
ten bzw. weiteren Erkundungen organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt
ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfalle  Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, partielle Bodenverdichtung, evtl. Zer- -
Baustelleneinrichtungen (Wege, stérung der Vegetationsdecke/Freile-
Container) gen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschittungen stellenweise Bodenverdichtung, Zer- -
und Bodentransport storung des urspringlichen Boden-
profils

anlagenbedingt
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Errichtung der Gebaude, AuBen- Bodenversiegelung — urspringliche -
anlagen und Verkehrsflachen Bodenfunktionen gehen verloren

gesamte Flachenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -
betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (Autowa- Eintrag von Schadstoffen -
sche, evtl. Gartnern)

8.2.3.3 Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Im direkten Geltungsbereich sind keine groBeren Still- und FlieBgewasser
betroffen.

Die geplante Bebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubil-
dungsrate nehmen ab, da Fldchen versiegelt werden. Da die Boden inner-
halb des Plangebietes bereits jetzt nur schwach durchlassig sind, sind die
Beeintrachtigungen nicht erheblich.

Bestehende oder geplante, &ffentliche Trinkwasserschutzgebiete und
wasserwirtschaftliche Vorranggebiete Wasserversorgung sind nicht vom
Vorhaben betroffen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser reduziert werden. Es werden
folgende grunordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Festsetzung einer privaten Grinflache als Ortsrandeingru-
nung. In diesen Bereich kann Niederschlagswasser unge-
stort versickern, da keine Versiegelung des Bodens vorliegt.

- FUr Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieB-
lich wasserdurchlassige Belage zulassig. In diesen Bereich
kann Niederschlagswasser versickern, da keine vollstandige
Versiegelung des Bodens vorliegt

- Fdr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nie-
derschlagswasser in BerUhrung kommen sind Oberflachen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern
diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materialien
dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt wer-
den. Dies verhindert eine Verunreinigung des abflieBenden
Wassers.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt
ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt
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Baustellenverkehr bei u.U. freilie- Schadstoffeintrage -
gendem Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Bo- Bodenverdichtung, reduzierte Versi- -
den, Baustelleneinrichtungen ckerung und mehr oberflachiger Ab-
(Container) fluss von Niederschlagswasser,

dadurch bei vegetationsfreiem Bo-
den u.U. Verschmutzung von be-
nachbarten Gewdassern

anlagenbedingt

Errichtung der Gebadude, AuBen- durch Flachenversiegelung redu- -
anlagen und Verkehrsflachen zierte Versickerung von Nieder-

schlagswasser im Gebiet, Verringe-

rung der Grundwasserneubildungs-

rate

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnbenutzung Schadstoffeintrage -

8.2.3.4 Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die Bebauung fallen kinftig Abwésser an. Das anfallende Schmutz-
wasser wird getrennt gesammelt und Uber das bestehende gemeindliche
Schmutzwasserkanalnetz der Sammelklaranlage zugefuhrt

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Dach- und Hofflachen) ist
im Trennsystem abzuleiten, in dem gemeindlichen Retentionsbecken zu
sammeln und gedrosselt in den Vorfluter abzugeben.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die gemeindliche Was-
serversorgung.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von hochwassergefahrdeten Flachen
fur extreme (HQextrem) oder hundertjahrige (HQ100) Hochwasser. Hierbei
kommt es zu keinen Konflikten bei Umsetzung der Planung.

Um sicherzustellen, dass fur die geplanten Gebaude keine Gefahrdung
durch Hochwasser infolge von Starkregen entsteht, sollten entsprechende
MaBnahmen bertcksichtigt werden. Hierzu sollten z. B. alle Leitungs- und
Rohrdurchfiihrungen dicht sein. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf
die geeignete Planung und Ausflhrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern
und Lichtschachten, sowie Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Tief-
garagenabfahrten sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller
nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasserstande geflutet werden.
Das ErdgeschoB der Gebaude sowie Lichtschéchte, Offnungen und Trep-
penabgange soll zur Sicherheit vor Wassergefahren daher deutlich Uber
vorhandenem Gelande bzw. Uber dem jeweiligen StraBenniveau liegen und
alles unter dieser Ebene wasserdicht sein.

8.2.3.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber
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den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angren-
zenden Offenflachen beschrankt.

Durch die Versiegelung wird die Warmeabstrahlung begunstigt und die
Verdunstung eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermische Belas-
tung bedingt ein ungunstigeres Kleinklima.

Der Uberplante Bereich erfahrt eine geringflgige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zuséatzlichen Schadstoffemissionen durch den
Anliegerverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist aufgrund des
Planumfangs jedoch nicht zu rechnen.

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhdhten CO2-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spurbarer Weise auf das
Klima auswirken wurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens werden sich bei Durchflihrung der Planung vor allem auf das Plange-
biet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission
von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer mdglich die Energieef-
fizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromobile zurick-
gegriffen werden.

Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heizan-
lagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemis-
sionen zu erwarten.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es kinf-
tig in den angrenzenden Wohngebieten nicht mehr zu belastigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen.

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit
der Einwirkung von vorubergehenden belastigenden Geruchs-Immissionen
(z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie
Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerausche) zu rechnen. Diese sind von
der kunftigen Bauherrschaft hinzunehmen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft reduziert werden. Es
werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Festsetzung einer privaten Grinflache als Ortsrandeingru-
nung, welche die Eingrinung des Gebiets unterstutz und zur
Bildung von Kaltluft beitragt.

- Geholzpflanzungen in den privaten Grundstucken als Schat-
tenspender zur Reduktion des Aufheizens der Flache.
Baume und Straucher reduzieren den Warmeinseleffekt des
Baugebiets und tragen zur Bildung von Frischluft bei.

Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kihlung an den Gebau-
den; Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind von der
privaten Bauherrschaft vorzusehen
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Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt
ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Freiwerden von Staub und u.U. auch -
Baumaschinen Schadstoffen (Verkehr, Unfélle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBen- mehr Warmeabstrahlung, weniger -

anlagen und Verkehrsflachen Verdunstung, ungunstigeres Klein-
klima

Verlust des Ackerlandes weniger Frischluftproduktion/Luftfil- -
terung (Geholze), weniger Kaltluft
(Grinland)

Anlage von privaten Grinflachen Verbesserung des Kleinklimas +

betriebsbedingt

Anlieger- und/ oder Durchgangs- Verkehrsabgase -
verkehr

8.2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die in Ortsrandlage geplanten Baukdrper erfahrt die Erlebbarkeit des
landschaftlichen Umfeldes eine Beeintrachtigung, weil bislang unversie-
gelte, landwirtschaftliche Nutzflachen in Ortsrandlage verloren gehen.

Die Bebauung findet in einem vor allem von Westen aus einsehbarem Be-
reich statt, und verlagert durch die in Ortsrandlage geplanten Baukorper
den nordlichen Ortsrand weiter in die freie Landschaft hinaus.

Flr die angrenzenden, sich derzeit in Bebauung befindenden Grundstlcke
ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorflichen Umfeldes
zu rechnen (Ausblick auf die Grunflachen).

Die getroffenen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften
stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten Anlie-
ger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in
die gewachsene dorfliche Struktur einfugt.

Okologisch hochwertige oder kulturlandschaftlich bedeutende Elemente
sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild reduziert werden. Es
werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:
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- Festsetzung einer privaten Grunflache als Ortsrandeingru-
nung. Die entstehende Eingrinung reduziert direkten Blick-
bezug aus der umgebenden Landschaft.

- Geholzpflanzungen in den privaten Grundstlicken zur
Durchgrinung der Grundstucke.

- Fdr die Pflanzungen in den privaten Granflachen und in den
privaten Grundsticken sind ausschlieBlich standortge-
rechte, heimische Baume und Straucher aus der festgesetz-
ten Pflanzliste zu verwenden. Der Einsatz von landschafts-
typischen Pflanzenarten sorgt fur eine Anbindung des Bau-
gebietes an die Umgebung.

- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Berei-
chen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen, sind ausschlie3-
lich Laubgehdlze zulassig. Der Einsatz von landschaftstypi-
schen Pflanzenarten sorgt fur eine Anbindung des Bauge-
bietes an die Umgebung.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt
ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen temporare Beeintrachtigung des -

Landschaftsbildes v. a. bei gréBeren
Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBen- Ortsrandvorverlagerung -
anlagen und Verkehrsflachen

Entfernung der Geholzflache geringere Attraktivitat fir Naturerleb- -
nis

Eingrinung des Plangebietes Reduktion der Auswirkungen durch +
Eingrinung

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende -
Landschaft

8.2.3.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

— Durch das Vorhaben gehen die wertvollen landwirtschaftlichen Ertragsfla-
chen fur die Sicherung und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen
und fur die regionale Landwirtschaft dauerhaft verloren. Dafur wird neuer
Wohnraum geschaffen.
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Die Ackerflachen gehen durch die Uberbauung als Kaltluftentstehungsfla-
che verloren und damit auch deren Rolle fur die Abkihlung der angrenzen-
den, bebauten Bereiche. Erhebliche Auswirkungen auf die damit verbun-
dene Lebensqualitat der dort lebenden Menschen sind aufgrund der Lage
im landlichen Raum nicht zu erwarten.

Da das Plangebiet aufgrund der Nutzung selbst keine Erholungseignung
besitzt, entstehen diesbezuglich keine Beeintrachtigungen.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es kinf-
tig in den angrenzenden Wohngebieten nicht mehr zu beldstigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen.

Von der dstlich der Planung vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstelle,
kann es auch weiterhin zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staube-
missionen kommen. Die Bauherrenschaft wird entsprechend darauf hinge-
wiesen, dass im Bebauungsplangebiet zeitweise landwirtschaftliche Geru-
che wahrnehmbar sein werden.

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit
der Einwirkung von vorubergehenden beldstigenden Geruchs-Immissionen
(z. B. durch Aufbringen von Flussigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie
Larm-Immissionen (z. B. Traktorengerdusche etc.) zu rechnen. Diese sind
von der kunftigen Bauherrschaft hinzunehmen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch reduziert werden. Die oben bei
den ubrigen Schutzgutern genannten grunordnerischen Festsetzungen
dienen direkt oder indirekt auch dem Menschen. Auf eine erneute Auflis-
tung an dieser Stelle wird daher verzichtet.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt

ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Belastung durch Larm und Erschitte- -
Ablagerung von Baumaterial, Be- rungen, Freiwerden von Staub und
trieb von Baumaschinen u.U. auch Schadstoffen (Verkehr,

Unfalle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBen- Schaffung zusatzlichen Wohnraums ++
anlagen und Verkehrsflachen (fUr ortsansassige Bevdlkerung)

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (z.B. Frei- Belastung durch Verkehrs- und/oder -
zeitlarm) Betriebslédrm, Verkehrsabgase
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8.2.3.8

8.2.3.9

8.2.3.10

Schutzgut KulturgUter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine KulturgUter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bau-
ausfliihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grindung und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist
die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart un-
verzuglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen
(Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gertiche und/oder Erschutterungen (z. B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen konnen. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bau-
arbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsuber (d. h. auBer-
halb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden,
nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. Durch die Fldchenneuversiegelung wird zudem die
Warmeabstrahlung begunstigt, so dass es zu einer geringflgigen Erhdhung
der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe
hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat".

— Durch die nachtliche Beleuchtung des Plangebietes kann es zu einer Lich-
tabstrahlung in umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kom-
men. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren,
trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen
(z. B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper).

— Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung lasst nicht erwarten,
dass Staub, Geruche, Erschitterungen oder Strahlungen in prifungsrele-
vantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Belastigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe e BauGB und Nr.2b Buchstabe dd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):
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8.2.3.M

8.2.3.12

8.2.313

— Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfalle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verflllung); falls dies nicht maglich ist, sind sie
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Landkreis Ravensburg. In Bezug auf Biomull wird die Anlage eines
Komposts empfohlen.

— Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— FUr den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebau-
ungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Aus-
wirkungen keine genauen Angaben maoglich sind. Aufgrund der Erfahrun-
gen aus der Entwicklung der umliegenden Wohngebiete ist jedoch davon
auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein ge-
brauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen
einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastro-
phen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhéhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kdnnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.
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8.2.3.14

8.2.3.15

8.2.4

8.2.4.1

8.2.4.2

— Aufgrund der mittleren jahrlichen Sonneneinstrahlung und der Topografie
ist eine Ausrichtung zukunftiger Baukorper zur optimalen Errichtung von
Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maoglich.

— Ab 1. Januar 2022 besteht gemal der §§ 8a und 8b der Novellierung des
Klimaschutzgesetzes Baden-Widrttemberg beim Neubau von Nichtwohn-
gebauden oder Parkplatzen mit mehr als 35 Stellpladtzen die Pflicht zur In-
stallation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Ab Mai 2022 wird
diese Pflicht auf den Neubau von Wohngebduden und ab 01.01.2023 auf
grundlegende Dachsanierungen erweitert.

— Die Nutzung von Erdwarme ist moglich.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Pla-
nungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber
hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutz-
guter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grunordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemalR dem gemeinsamen Be-
wertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
(Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013).
Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeitsschritten: Erarbeitung von
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden
AusmaBes der Beeintrachtigung fur die einzelnen Schutzguter; Ausgleich der
verbleibenden Beeintrachtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzguter méglichst gering zu halten, wurde
vor Betrachtung der moglichen AusgleichsmaBnahmen Uberprift, inwieweit
die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder minimierbar sind. Zur Vermeidung
bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen
folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):
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Festsetzung einer privaten Granflache als Ortsrandeingrinung.

Fur die Pflanzungen in den privaten Grundsticken sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Bdume und Straucher aus der festgesetzten
Pflanzliste zu verwenden.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6f-
fentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze zuldssig.

Unzuldssig sind Gehodlze, die als Zwischenwirt far die Erkrankungen im
Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur Bekdmpfung
der Feuerbrandkrankheit genannten.

Far die AuBenbeleuchtung auf den privaten Grundstlcken sind nur mit
Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte
LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenscho-
nende Lampentypen zuldssig. Die maximale Lichtpunkthéhe betragt
4,50 m Uber der Oberkante des endgultigen Gelandes.

Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die einen Brechungsindex von
< 1,26 aufweisen.

Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich wasserdurch-
lassige Belage zulassig.

Far alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswas-
ser in Berthrung kommen sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei unzulassig, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten ande-
ren Materialien dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt wer-
den.

Seite 61

Gemeinde Horgenzell - Bebauungsplan "Bergacker IV - Erweiterung"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 81 Seiten, Fassung vom 14.11.2024



8.2.4.3 Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrachtigung

Bestand:

Planung:

8.2.4.4 Schutzgut Arten und Lebensraume: Zur Ermittlung der Eingriffsstarke bzw.
des Ausgleichsbedarfs wird die Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebie-
tes (als Bilanzwert) im Bestand der Planung gegenubergestellt. Die im Rahmen
der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensraume werden ent-
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sprechend der im 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste einge-
stuft und in ihrer FldchengréoBe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet.
Gleiches gilt fur die Planung, die auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes
(z.B. Bau- und Grunflachen, Pflanzgebote) bilanziert wird.

Bestehende und zu pflanzende Einzelbaume flieBen bei der Flachenbilanzie-
rung nicht mit ein, sondern nur mit ihnrem Bilanzwert (kursiv gedrucki).

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flache in Biotopwert Bilanzwert
mZ
3711 Acker 10.469 4 41.876
60.23 Teilversiegelte Flachen (Weg) 58 2 116
60.21 StraBen (Bestand) 470 1 470
Summe Bestand 10.997 42.462
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flache in Biotopwert Bilanzwert
mZ
60.10 Wohngebiet 7.773 1 7.773
60.60 Garten 1.943 6 11.659
60.21 StraBen 350 1 350
60.50 StraBenbegleitgrin 74 4 296
33.41 Private Grunflache 199 10 1.990
42.20 Strauchpflanzungen (94Stk. x 7 m?2) 658 14 9.212
Summe Planung 10.997 31.280
Summe Planung mit Vermeidungs- und Minimierungs- 31.280
maBnahmen
Summe Bestand 42.462
Differenz Bestand / Planung (=Ausgleichsbedarf bzw. -11.182
-Uberschuss)

8.2.4.5 Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 11.182 Okopunkten.

8.2.4.6 Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch
die (teilweise) Neuversiegelung bislang unversiegelter Boden. Zur Ermittlung
des erforderlichen Ausgleichsbedarfs flr das Schutzgut werden die Boden
anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Boden ohne naturliche
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8.24.7

8.2.4.8

Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Bdden mit sehr hoher Bodenfunktion") fir die fol-
genden Funktionen getrennt bewertet:

— naturliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe

— Standort fUr die naturliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefuhrte Berechnungsmethode fur die Ermittlung des er-
forderlichen Ausgleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen ange-
wandt. Fur die Funktion "Standort flr die natlrliche Vegetation" ist die Ar-
beitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich Anwendung bei Bo-
den mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Boden nicht der Fall
(Einstufung als gering bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Boden er-
folgte nach der Bodenschatzungskarte des Landesamts fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (Referat 93 — Landesbodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Bodenwert-
stufen (Gesamtbewertung Uber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend wer-
den die Bodenwertstufen (Gesamtbewertung Uber alle Funktionen) in Oko-
punkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit den anderen
Schutzgutern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom
Eingriff betroffenen Flache in m? mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem
Eingriff und der Wertstufe nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den
Mittelwert der drei zu betrachtenden Bodenfunktionen dar. Diese Wertstufe
vor dem Eingriff liegt bei 2,67, die nach dem Eingriff bei versiegelten Flachen
bei 0. Teilversiegelte Flachen (z.B. Stellplatze) werden dabei genauso behan-
delt wie vollversiegelte Flachen, sind also bei den u.g. Fldchen miteinge-
schlossen.

Die versiegelte Flache berechnet sich wie folgt:

— in dem allgemeinen Wohngebiet vollstandig versiegelbare Flache (GRZ +
ges. zulassige Uberschreitung (50%) + festgesetzte Uberschreitung
(50%)): 7.773 m?2

- festgesetzte StraBen- und Gehwegflachen: 350 m?
— Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 8.123 m2.

Bestand (Boden) Flache in Wertstufen (in Klammern Ge- Okopunkte proOkopunkte bezogen
m?2 samtbewertung) m? auf die Flache
Erodierte Parabraun- 2-3,5-2,5 (2,666) 10,66 111.600

erde und Rigosol-
Parabraunerde aus
Geschiebe-mergel 10.469

versiegelte Flachen 528 0-0-0 (0) 0 0

Summe 10.997 111.600
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Planung (Boden) Flache Wertstufen (in Klammern Ge- Okopunkte Okopunkte bezo-

inm?  samtbewertung) pro m? gen auf die FI&-
che

versiegelte Flachen 8.123 0-0-0 (0) 0 0
teilversiegelt Fla- 1-1-1 (1) 4 296
chen (Verkehrsbe-
gleitgrin) 74
unversiegelte Fla- 2-3,5-2,5 (2,666) 10,66 29.848
chen 2.800
Summe 10.997 30.144
Summe Planung mit Vermeidungs- und Minimierungs- 30.144
maBnahmen
Summe Bestand 111.600
Differenz Bestand / Planung (=Ausgleichsbedarf) 81.456

8.2.4.9 Fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensati-
onsbedarf von 81.456 Okopunkten.

8.2.410 Schutzgut Landschaftsbild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschafts-
bild erfolgt in den folgenden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von
Nohl1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich
um den Eingriffstyp 3 (Vorhaben im AuBenbereich ab einer (teil-)versiegel-
ten Flache von 1.000 m?)

— Ermittlung des beeintrachtigten Wirkraums: Fur den vorliegenden Eingriffs-
typ sind die Wirkzonen| mit einem Radius von 0-500m um das Vorhaben
sowie Il mit einem Radius von 500-1.000m zu betrachten. Die folgende
Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen vorliegt und wo von
einer Sichtverschattung auszugehen ist:
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mabBstabslos

Baugrenze 500m  [___] 1000m ~ Bereiche mit Sichtbarkeit

Ermittlung der Bedeutung der asthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzo-
nen sind zwei verschiedene Raumeinheiten zu betrachten: Die erste Raum-
einheit umfasst die bebauten Bereiche des Ortsteils Happenweiler sowie
einen Teil der landwirtschaftlich genutzten Flache. Die landschaftsastheti-
sche Bedeutung dieses Bereiches wird aufgrund der groBflachigen Versie-
gelungen und der baulichen Uberpragung mit "3" eingestuft. Die zweite
Raumeinheit umfasst die unbebaute Landschaft, welche im Gebiet Uber-
wiegend als Grunland und Acker genutzt wird. Waldflachen fallen ebenfalls
in diese Wirkzone, machen jedoch nur einen flachenmaBig kleinen Anteil
aus. Die landschaftsasthetische Bedeutung dieses Bereiches wird auf-
grund der fehlenden Bebauung und der kulturlandschaftlichen Pragung mit
"4" eingestuft.
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maBstabslos

Bewertung der Raumeinhgiten [ ]3 B4

Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Durch die in Ortsrandlage geplanten
Baukorper erfahrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes eine Be-
eintrachtigung, weil bislang unversiegelte, landwirtschaftliche Nutzflachen
in Ortsrandlage verloren gehen. Fur die angrenzenden, bereits bebauten
Grundstlcke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorfli-
chen Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Grinflache). Die getroffenen
Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch si-
cher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger begrenzt blei-
ben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die gewachsene
dorfliche Struktur einfigt. Okologisch hochwertige oder kulturlandschaft-
lich bedeutende Elemente sind vom Vorhaben nicht betroffen. Daher wird
von einem Eingriff mittlerer Wirkungsintensitat ausgegangen, der Erheb-
lichkeitsfaktor liegt damit bei O,5.

Ermittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Ein-
griffsobjekten bis 50 m Hohe liegt dieser Koeffizient fur die Wirkzone | bei
0,2, fur die Wirkzone Il bei 0,1.
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— Der Kompensationsflachenfaktor wird gemaB Nohl (1993) mit 0,1 ange-
setzt.

Raumeinheit1 Raumeinheit2 )
Wahmeh- Kompensati-

% mungsko- y onsfldchen-
effizient faktor (0,1)

beeintrachtig-  Bedeutung beeintrachtig-  Bedeutung Erheblich-
ter Wirkraum X Raumeinheit *  terWirkiaum  * Raumeinheit X keitsfaktor
m?] [m?]

Demnach ergibt sich folgender Kompensationsbedarf fur den Eingriff in das
Landschaftsbild:

Wirkzone |
Raumeinheit1 Raumeinheit 2 Erheblich- Wahrneh- Kompensati- Komp.-
Fliche [m2] Bedeu- Fliche Bedeu- keitsfak- mungskoeffl— onsflachen- um-
2 tor zient faktor fang
tung [m?] tung
335.315 3 259.647 4 0,5 0,2 0,1 20.445
Wirkzone Il
Raumeinheit1 Raumeinheit 2 Erheblich- Wahrneh- Kompensati- Komp.-
Flache [m?] Bedeu- Fliche Bedeu- keitsfak- mungskoefﬂ- onsflachen- um-
2 tor zient faktor fang
tung [m2] tung
128.739 3 396.667 4 0,5 0,1 01 9.864
30.310

Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und |l

Die Gesamtbilanzierung zum Ausgleichsbedarf fur die Schutzguter Arten/Le-
bensrdume, Boden und Landschaftsbild:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensraume -11.182
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden —-81.456
Ausgleichsbedarf Schutzgut Landschaftsbild -30.310
Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (=Ausgleichs- 122.947
Uberschuss)

Gemeinde Horgenzell - Bebauungsplan "Bergacker IV - Erweiterung"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 81 Seiten, Fassung vom 14.11.2024

Seite 68



8.2.4.11 Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf wird damit nicht vollstandig abgedeckt. Der

8.2.5

8.2.5.1

8.2.6

8.2.6.1

8.3
8.3.1

8.3.1.1

Ausgleichsbedarf an 122.947 Okopunkten wird durch die OkokontomaBnahme
"Okologisches Konzept fir Talbach-Niederung sidlich Tepfenhart" vom Oko-
konto der Gemeinde Horgenzell abgebucht. Der OkokontomaBnahme "Okolo-
gisches Konzept fur Talbach-Niederung sudlich Tepfenhart" werden
122.947 Okopunkte zugeordnet. Es verbleiben noch 432.587 Okopunkte die-
ser MaBnahme auf dem Okokonto der Gemeinde Horgenzell (siehe "Zuord-
nung von Flachen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemaB § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB (externe
Ausgleichsflachen/-maBnahmen)" unter Ziffer 2). Der anfallende Ausgleich
wird damit komplett abgedeckt.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Im Zuge der Planung wurden keine weiteren alternativen Standorte Uberpruft.
Der gewahlte Standort zeichnet sich durch eine gute Fortsetzung mit Anbin-
dung an die im Zusammenhang bebauten Ortsteile von Happenweiler aus. Der
rechtsverbindliche Bebauungsplan "Bergacker llI" sah bereits die Erweiterung
nach Norden vor. Die hinzutretende Wohnbebauung flgt sich dem Bestand
hinzu ohne als Fremdkorper zu erscheinen. Die ErschlieBung ist sowohl in Be-
zug auf Verkehr als auch auf Ver-/Entsorgung als effizient einzustufen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr.2e Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura2000-Gebiete, Biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sach-
gUter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

Seite 69

Gemeinde Horgenzell - Bebauungsplan "Bergacker IV - Erweiterung"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 81 Seiten, Fassung vom 14.11.2024



8.3.1.2

8.3.2

8.3.2.1

8.3.3
8.3.3.1

8.3.3.2

8.3.3.3

— Arten, Biotope, Landschaft — Schltssel zum Erfassen, Beschreiben, Bewer-
ten" der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wiarttemberg (Stand November 2018, 5. Auflage)

— Bewertung von Boéden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fur Planun-
gen und Gestattungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wurttem-
berg (Stand 2010, 2. Neuauflage)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu
den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffen-
heit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Um bei der Durchfihrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Horgenzell als Uber-
wachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemafe Entwicklung
der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen
ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Uberprifen und diese Uberprifung
im Anschluss alle funf Jahre zu wiederholen. Die Entwicklung der Ausgleichs-
flachen soll hierbei durch einen Pflanzensoziologen bzw. durch einen Botani-
ker mit entsprechenden Fachkenntnissen erfolgen. Da die Gemeinde daruber
hinaus kein eigenstandiges UmweltUberwachungssystem betreibt, ist sie ggf.
auf entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehdrden ange-
wiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) am nordli-
chen Siedlungsrand von Happenweiler ausgewiesen. Der Uberplante Bereich
umfasst ca.10.997 m2.

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortrand von Happenweiler und ist Teil der
Gemeinde Horgenzell. Im Nordosten wird das Plangebiet von Intensivobstkul-
turen eingerahmt. Im Osten und SUden grenzt ein geschotterter und im Wes-
ten ein geteerter Weg an das Plangebiet. Zudem findet sich im &stlichen, au-
Berhalb des Geltungsbereichs liegendem Bereich eine kleine Streuobstwiese
sowie landwirtschaftliche Gebaude. Im Westen schlieBt an den gebietsab-
grenzenden Asphaltweg landwirtschaftlich genutztes Grinland an. Im Suden
entsteht zurzeit ein weiteres Wohngebiet, an welches der Geltungsbereich
anschlieBt.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) mit Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,4 (siehe
Planzeichnung), maximal zulassige Gesamt-Gebaudehdhen in Meter Gber NN,
maximal zuldssige Wandhdhen in Meter Gber NN, eine private Grinflache als
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8.3.34

8.3.3.5

8.3.3.6

8.3.3.7

8.3.3.8

8.3.3.9

Ortsrandeingrinung und Pflanzgebote fur die Grunflachen. Stellplatze, Zu-
fahrten und andere untergeordnete Wege sind mit wasserdurchlassigen Be-
ldgen auszufuhren.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt 1,1ha,
davon sind 0,7 ha allgemeines Wohngebiet, 0,03 ha Verkehrsflachen und
0,05 ha Grunflachen.

Innerhalb sowie im raumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes befinden
sich keine Schutzgebiete oder Biotope, die durch die Planung beeintrachtigt
werden. Sudlich in 35 m befindet sich das gem. § 30 BNatSchG kartiertes Bi-
otop "Kappeler Weiherwiesen" Nr. 1-8222-436-0570). Zudem findet sich sud-
lich, 205 m entfernt das geschutzt Biotop "Kappeler Weiher (Pfarrweiher)"
Nr. 1-8222-436-0571). Ostlich angrenzend findet sich eine Streuobstwiese.
welche aufgrund ihrer GroBe als faktisches Biotop anzusehen ist. Nordwest-
lich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 850 m, beginnt eine Teilfla-
che des FFH-Gebiets " Rotachtal Bodensee" (Nr. 8222-342). Bei Berucksich-
tigung der in der naturschutzfachlichen Praxis im Bebauungsplan festgesetz-
ten MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und
Photovoltaikanlagen) sind erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Er-
haltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Ca.68 m
nordwestlich vom Geltungsbereich entfernt liegt das Landschaftsschutzge-
biet "Rotachtobel und ZuBdorfer Wald" (Nr. 4.36.016)

Die Schutzgebiete und Biotope im raumlichen Umfeld erfahren aufgrund ihrer
Entfernung zum Plangebiet und aufgrund fehlender funktionaler Zusammen-
hange keine Beeintrachtigung.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt aufgrund der Versiegelung beim Schutzgut Bo-
den.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem ge-
meinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg
und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bear-
beitung Juli2013).

Nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung verbleibt
ein Ausgleichsbedarf von 122.947 Okopunkten. Der Ausgleichsbedarf wird
Uber gemeindeeigene Okopunkte abgedeckt.

Bei Nichtdurchflhrung der Planung wird die Uberplante Flache voraussichtlich
weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild in ahnlichem MaBe bestehen bleiben. Verande-
rungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben, kdnnen
jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fur den Umweltbe-
richt lagen insofern vor, dass es keine detaillierten Informationen/Datengrund-
lagen zu den geologischen und hydrologischen Verhaltnissen sowie zur Be-
schaffenheit des Baugrunds gibt.
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8.3.4  Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB):

8.3.41 Allgemeine Quellen:

Fachgesetze siehe Abschnitt1 "Rechtsgrundlagen”
Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
Klimadaten von climate-data.org

Umweltdaten und -Karten Online (UDQ): Daten- und Kartendienst der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg

Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landes-
amtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium
Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-logie und Boden)

Informationssystem Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wurttemberg
(ISONG) des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regie-
rungsprasidium Freiburg

8.3.4.2 Verwendete projektspezifische Daten und Information:

Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
Luftbilder (Google, Gemeinde...)
Flachennutzungsplan der VVG Horgenzell/ Wilhelmskirch

Bodenschatzungsdaten des Regierungsprasidiums Freiburg — Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Behorden-
unterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB des Regierungsprasidiums Tlbingen
(zu Belangen der Raumordnung und zu Belangen der Landwirtschaft), des
Regierungsprasidiums Freiburg (Hinweise zur Geotechnik, zu Grundwasser
und allgemeinen Hinweisen), des Regierungsprasidiums Stuttgarts (zu Bau-
und Kunstdenkmalpflege und Archéologischer Denkmalpflege), dem Regi-
onalverband Bodensee Oberschaben (zum Einhalten der Bruttowohn-
dichte), des Landratsamtes Ravensburg zu den dem Sachgebiet Natur-
schutz (zu nahegelegenen Biotopen und FHH-Gebiet, zu artenschutzrecht-
lichen Belangen, zur Erstellung eines Umweltbericht mit Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung, zu Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen), dem
Sachgebiet Landwirtschaft (zu Erfordernis eines Abstandes zwecks der
Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln), dem Sachgebiet Bodenschutz
(zu Bedenken und Anregungen flr einen schonenden Umgang mit Boden,
zur Flachennutzungsplanung, zu Hinweisen fur den Bebauungsplan und
Hinweisen zu ErschlieBungsmaBnahmen), zum Sachgebiet Abwasser (zur
ErschlieBung des Gebiets, zum Umgang mit Schmutz- und Regenwasser,
zur Versickerung und zur Einleitung in einen Vorfluter, zur Versickerung im
gewerblichen Bereich, zu Mdglichkeiten der Uberwindung, zu weiteren
wasserrelevanten Hinweise), zum Sachgebiet Grundwasser (zu Belangen
der Wasserversorgung, zu Belangen des Grundwasserschutzes sowie wei-
tere Grundwasserrelevante Hinweise)
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— Artenschutzrechtliches Fachgutachten des Buros Sieber in der Fassung
vom 08.04.2024 (zum Vorkommen geschutzter Tierarten innerhalb des
Plangebietes)

— Baugrundgutachten der Zim INGEO Consult Beratende Geologen & Ingeni-
eure in der Fassung vom 22.01.2021 (zu Baugrundbeurteilung, Grindungs-
beratung und Altlastenuntersuchung)
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Begriundung - Bauordnungsrechtlicher
Tell

9.1
9.1.1
9.1.11

9.1.1.2

9.1.21

9.1.2.2

9.1.2.3

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen uber die Gestaltung der Gebaude

Das Spektrum fur Dachformen und Dachneigungen ist im Sinne der Bauherr-
schaft breit gefasst. Es entspricht den ortsublichen und landschaftstypischen
Vorgaben und berlcksichtigt zeitgemaBe Bauformen. Durch die Festsetzung
von Wand- und Gesamt-Gebdudehohen ist die Moglichkeit ausgeschlossen,
dass Gebdude eine nicht vertretbare Gesamthohe erreichen konnten.

Die Vorschriften Uber Materialien und Farben fur die Dacheindeckung lassen
der Bauherrschaft bewusst ausreichend Spielraum zur Verwirklichung indivi-
dueller Gestaltungswinsche. Die Beschrankung auf die Dachfarben Rot bis
Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fuhrt zu einem homogenen und
ruhigen Gesamtbild des Ortes. Die Farben entsprechen dem bisherigen Ge-
baudebestand im Bereich der bestehenden Siedlung sudlich des Plangebie-
tes. Die Farben flgen sich erfahrungsgemaB besonders gut in die landschaft-
liche Situation ein. Um dem Gedanken der Nachhaltigkeit und dem Klima-
schutz gerecht zu werden, ist auBerdem eine vollstandige Dachbegrinung
maoglich. Grindacher, v.a. auf Gebduden mit Flachdachern, wirken nachweis-
lich mehr klimaregulierend als Kiesdacher und dienen als Lebensraum/Nah-
rungshabitat fur einige Tiere (insb. Insekten), was als Beitrag fur Biologische
Vielfalt gewertet werden kann. Es wird also nicht nur optisch, sondern auch
funktionell ein Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft geschaffen. Da-
von ausgenommen sind Dachflachen, die dem Aufenthalt flr Personen die-
nen.

Regelungen uber die Gestaltung der Freiflachen in den Baugebieten (Bau-
grundsticke)

Auf Grund der beabsichtigten Durchlassigkeit der Freiflachen ist der Aus-
schluss von stark trennenden Elementen erforderlich. Einfriedungen sind des-
halb in einer mdglichst durchlassigen Bauweise auszufthren. Gleiches gilt
auch fur Statzmauern.

Das Absetzen der Stutzkonstruktion um 25cm dient dazu, ein geordnetes
Ortsbild zu sichern, da eine gewisse Entzerrung von Verkehrsflachen und Bau-
grundstlcken erfolgt sowie zur Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte.
Der Abstand der Stitzkonstruktion wirkt als gestalterische Element auf das
Ortsbild ein. Gerade nah zur StraBe stehende "tote Stutzmauern" kénnen eine
erdrickende Wirkung haben und dadurch die stadtebauliche Entwicklung ne-
gativ beeinflussen. AuBerdem dient der einzuhaltende Abstand zur Verkehrs-
flache der Vermeidung einer Beeintrachtigung der Durchfuhrung des Winter-
dienstes sowie in gewissem MaBe auch der Verkehrssicherheit.

Mit Begrunung der Statzkonstruktionen ist entweder eine Bepflanzung der
Zwischenraume (z.B. der Trockensteinmauern= Mauerwerk aus Bruch- bzw.
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9.2
9.21
9.211

Natursteinen, das ohne Zuhilfenahme von Moértel errichtet wird) bzw. eine Be-
pflanzung vor oder oberhalb der Stutzkonstruktion (z.B. Rank-pflanzen, die
das Drahtgeflecht der Gabionen als Rankhilfe nutzen) mit dafir geeigneten
Pflanzen gemeint. Diese ist dauerhaft zu erhalten.

Sonstige Regelungen
Stellplatze und Garagen

Der erhdhte Bedarf an nachzuweisenden Stellplatzen je Wohnung wird mit der
landlich gepragten Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des 6f-
fentlichen Nahverkehrs und den eng bemessenen Verkehrsflachen begrin-
det. Die beiden ersten Faktoren fuhren dazu, dass Haushalte in Abhangigkeit
von der HaushaltsgroBe mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein
mussen, um die fur die tagliche Lebensfihrung notwendige Mobilitat aufbrin-
gen zu kénnen. Auf Grund der Lage des Gebietes im Iandlichen Raum ist dar-
Uber hinaus erfahrungsgemag mit einer hohen Mobilitat der zu erwartenden
jungen Familien zu rechnen. Gleichzeitig sind die Verkehrsflachen so bemes-
sen, dass den konkreten Erfordernissen des flieBenden Verkehrs ausreichend
Rechnung getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit be-
rucksichtigt, als dass fur den Besucherverkehr ausreichend Flachen zur Ver-
fagung stehen. Es wurde hoher Wert auf eine wirtschaftlich bemessene Er-
schlieBung und eine geringe Versiegelung durch Verkehrsflachen gelegt. Die
fur die dort wohnende Bevolkerung erforderlichen Stellplatze kénnen vom 6f-
fentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den priva-
ten Flachen ausreichende Stellpldtze nachgewiesen werden mussen. Somit
erfolgt die Regelung, um stadtebauliche Fehlentwicklungen durch einen Man-
gel an Stellplatzen auszuschlieBen.
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10

Begrundung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.11.1  Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstlckstausch, Umlegung) sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind des
beschrankten AusmaBes der zusatzlichen Bebauung nicht erkennbar.

10.1.2.2 FUr die bereits bebauten Grundstlcke ist mit einer geringen EinbuBe an der
Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu
rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Hohenbe-
schrankungen, Uberbaubare Grundsticksflache) sind diese Auswirkungen als
akzeptabel zu bewerten.

10.2 ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1 Kennwerte

10.2.1.1 Flache des Geltungsbereiches: 1,09 ha

10.2.1.2 Flachenanteile:
Nutzung der Flache Flache in m? (ca.) Anteil an der Gesamtfla-

che

Bauflachen als WA ca. 9.715m? 88,4 %
Offentliche Verkehrsflachen mit Be- ca. 857m?2 7,8%
gleitgrin (Bestand)
Private Grinflachen ca. 422 m? 3,8%

10.2.1.3 Voraussichtliche Mindestanzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 32

10.2.1.4 Theoretisch mogliche Maximalanzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 52

10.2.1.5 Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 37,05

10.2.1.6  Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner*innen im Wohnge-
biet (bei 36 Wohnungen und mittlere HaushaltsgréBe 2,09): 75
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10.2.2
10.2.2.1

10.2.2.2
10.2.2.3

10.2.2.4

10.2.2.5

10.4

10.4.1
10.4.1.1

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserkanal der Gemeinde
Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW GmbH, Stuttgart
Mdllentsorgung durch: Veolia GmbH, Bad Waldsee

Zusatzliche Informationen

Plananderungen

Bei der Plananderung vom 14.11.2024 fanden die Uberlegungen und Abwé-
gungen aus der offentlichen Gemeinderatssitzung vom 26.11.2024 wie folgt
Berucksichtigung.

Far die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde be-
reits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung (Fassung vom
14.11.2024) zur Verdeutlichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die
in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschlisse im Rah-
men der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten dieser Ent-
wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfuhr-
liche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates
bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom
26.11.2024 enthalten):

— Erganzung der Festsetzung zur "Behandlung von Niederschlagswasser in
den privaten Grundstlcken, Materialbeschaffenheit gegentber Nieder-
schlagswasser" (2.19) um die Benennung des gemeindlichen Retentions-
beckens

— Anpassen und Erganzen der Festsetzung "Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Strauchern in privater Grunflache" (2.24)

— Anpassen und Erganzen der Zuordnung von Flachen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemaB § 9
Abs. 1a Satz 2 BauGB (externe Ausgleichsflachen/-maBnahmen) (3)

— Streichen des Hinweise unter Ziffer 5.13

— Aufnahme eines Hinweises zur Geotechnik

— Anderungen und Ergénzungen bei der Begriindung

— Anpassen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (8.2.4)
— redaktionelle Anderungen und Ergénzungen
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1

Begrindung — Bilddokumentation

Blick von Nordost nach
Sudwest entlang der
HaupterschlieBungs-
straBe des Baugebietes,
links im Bild bereits er-
richtete Gebaude im Be-
bauungsplan
"Bergacker V", rechts
der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes
"Bergacker |V - Erweite-
rung"

Blick von Sudwest nach
Nordost auf die angren-
zenden landwirtschaftli-
chen Flachen

Blick von Nordwest
nach Sudost auf noch
zu bebauende Grund-
stlcke im Bebauungs-
plan "Bergacker IV — Er-
weiterung"

Gemeinde Horgenzell - Bebauungsplan "Bergacker IV - Erweiterung"
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12

Verfahrensvermerke

121

12.2

12.3

12.4

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
18.10.2022. Der Beschluss wurde am 11.11.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit
offentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
wurde abgesehen (gem. §3 Abs.1 Nr.1iV.m. §13a Abs.2 Nr.1 BauGB) Der
Offentlichkeit wurde gemaR § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung zu unterrichten und sich bis zum 02.12.2022 zur Planung zu duBern (Be-
kanntmachung am 11.11.2022).

Die Veroffentlichung im Internet fand in der Zeit vom 26.08.2024 bis
30.09.2024 (Billigungsbeschluss vom 14.05.2024; Entwurfsfassung vom
06.08.2024; Bekanntmachung am 16.08.2024) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).
Die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen wurden mit veroffentlicht.

Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom
11.03.2024 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs.1
BauGB).

Von den Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
14.08.2024 (Entwurfsfassung vom 06.08.2024; Billigungsbeschluss vom
14.05.2024) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs.1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 26.11.2024
Uber die Entwurfsfassung vom 14.11.2024.

Horgenzell, den 02.12.2024 e

(Volker Restle, Blrgermeister)
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12.5

12.6

12.7

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan "Bergacker IV - Erweiterung"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu jeweils in der Fassung vom
14.11.2024 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 26.11.2024 zu
Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.

Horgenzell, den 02.12.2024 e
(Volker Restle, Blrgermeister)

Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 20.12.2024 ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan "Bergacker IV - Erweiterung" und die Ortlichen Bauvor-
schriften hierzu sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit Begrindung fur
jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Horgenzell, den 20.12.2024 s
(Volker Restle, Burgermeister)

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Horgenzell wurde gemaB § 13a Abs. 2
Nr.2 BauGB fur den Bereich des Bebauungsplanes "Bergacker IV - Erweite-
rung" im Wege der Berichtigung angepasst. Die Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes wurde am 20.12.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Horgenzell, den 20.12.2024

(Volker Restle, Burgermeister)
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Plan aufgestellt am: 06.08.2024
Plan geandert am: 14.11.2024

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung David McLaren
Landschaftsplanung Michael Schrade
Immissionsschutz Laura Brethauer
Artenschutz Marc Skubski
Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Wein-
garten

(i.A. David McLaren)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift des Planers.
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